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I. Allgemeines

§1
Forderziel

Ziel dieser Richtlinie ist die Sicherung von qualitativ hochwertigem und leistbarem Wohnraum unter
Berlicksichtigung raumordnungspolitischer, klimarelevanter und okologischer Gesichtspunkte sowie
sozialer, wirtschaftlicher und oOkologischer Nachhaltigkeit. Besonderes Augenmerk soll auf die
Erreichung der Klimaschutzziele, Energieeffizienz sowie den schonenden Umgang mit Ressourcen
gelegt werden.

§2
Fordergegenstand

(1) Im Rahmen dieser Richtlinie werden vom Land Burgenland nach Malgabe der im jeweiligen
Landeshaushalt zur Verflgung stehenden Mittel die Errichtung von Gruppenwohnbauten,
Reihenhdusern, Wohnungen und Wohnheimen sowie damit in Zusammenhang stehender
MaBnahmen geférdert.

(2) Die Gewahrung von Eigenmittelersatzdarlehen wird nach dieser Richtlinie geférdert.

(3) Die Forderung besteht in der Gewahrung eines Darlehens. Die Hohe des Foérderungsdarlehens
errechnet sich aus einer Basisforderung je m? forderbarer Nutzfliche (Wohnnutzfliche), abhdngig
von der vorgelegten Energiekennzahl sowie der Okokennzahl, und kann durch Bonusbetrige
(Steigerungsbetrage) erhoht werden. Bonusbetrage (Steigerungsbetrage) ohne Zuerkennung einer
Basisforderung konnen nicht gewahrt werden, Nachférderungen sind moglich.

(4)In besonders bericksichtigungswiirdigen Fallen, wie z.B. wirtschaftlichen Schwierigkeiten,
Katastrophenfallen, kann die Burgenlandische Landesregierung unter Beachtung der persoénlichen
Verhdltnisse im Sinne dieser Richtlinie ein angemessenes Darlehen von maximal 45.000 Euro
gewdhren, wenn einzelne Voraussetzungen fir die Zuerkennung einer Forderung nach dieser
Richtlinie nicht gegeben sind. Bonusbetradge (Steigerungsbetrage) sind jedoch nicht moglich.

(5) Auf die Gewahrung der Fordermittel besteht kein Rechtsanspruch.

(6) Soweit es Bedarf und zur Verflgung stehende Fordermittel erforderlich machen, wird eine
Reihung der Forderungsantrage nach dem Datum des Einlangens vorgenommen und kann die
ForderungsmaBnahme und damit die Moéglichkeit der Einreichung von Férderungsantragen nach
dieser Richtlinie vorzeitig beendet werden.

§3
Begriffsbestimmungen

1. Reihenhauser: hochstens zweigeschossige, mit Keller dreigeschossige Wohnhduser mit
mindestens drei unabhangig voneinander und nur von auen begehbaren Wohnungen, die als
Gesamtanlage geplant, eingereicht und errichtet werden, wobei die Begriindung von Eigentum
moglich sein muss;

2. Gruppenwohnbau: mindestens drei Eigenheime, die als Gesamtanlage geplant, eingereicht
und in gekuppelter oder in geschlossener Bauweise auf einem Grundstlick errichtet werden;
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10.

11.

12.

13.

Wohnhaus: ein Gebdude, dessen Gesamtnutzflache mindestens zur Halfte Wohnzwecken
dient oder nach Abschluss der Sanierungsarbeiten dienen wird und dessen Wohnungen den
Voraussetzungen gemal Z 4 entsprechen;

Wohnung: eine zur ganzjahrigen Benlitzung durch Menschen geeignete, baulich in sich abge-
schlossene Einheit, die mindestens aus Zimmer, Kiche (Kochnische), WC und Bade- oder
Duschgelegenheit besteht und deren Ausstattung zeitgemaRen Wohnbedirfnissen entspricht.
Die Wohnnutzfliche muss zumindest 35 m? betragen;

Gefordertes Objekt: ein Gebdaude oder eine Wohnung, welches oder welche mit Mitteln der
Wohnbauférderung geférdert wird und zur Abdeckung des standigen, dringenden Wohnbedarfs
der Férderungswerberin oder des Férderungswerbers oder der Mieterin (Nutzungsberechtigte)
oder des Mieters (Nutzungsberechtigten) und ihr oder ihm nahestehender Personen dient und
woflir das Forderungsdarlehen noch nicht vollstindig zurlickgezahlt ist oder wofiir noch
Annuitaten- oder Zinsenzuschisse geleistet werden;

Wohnheim: ein zur Befriedigung des Wohnbedirfnisses betagter oder betreuungs- oder
pflegebedirftiger Menschen - auch in Form des betreuten Wohnens - sowie jugendlicher Arbeit-
nehmerinnen und Arbeitnehmer, Lehrlinge oder Schiilerinnen und Schiiler und Studentinnen und
Studenten bestimmtes Heim, das neben den Wohn- und Schlafraumen auch die fir die
Unterbringung des Personals und die Verwaltung erforderlichen Raume, Verkehrsflachen und
allenfalls auch gemeinsame Kiichen, Speise-, Aufenthalts- und zur voribergehenden Unter-
bringung von Heimbewohnerinnen und Heimbewohnern bestimmte Kranken- und erforderliche
Therapierdaume sowie allenfalls gemeinsame sanitdre Anlagen enthalt;

Generationenwohnen: Sonderformen wie Junges Wohnen und betreubares Wohnen, die
sowohl separat als auch in Kombination errichtet werden kénnen;

Junges Wohnen: Junges Wohnen (Starterwohnung) sind reine Mietwohnungen, wobei sowohl
die maximal forderbare Nutzflache (Wohnnutzflache) als auch die Nettomiete festgelegt sind;

Betreubares Wohnen: Die maximal forderbare Nutzfliche (Wohnnutzfliche) darf eine
festgelegte GroRe nicht Uberschreiten. Ab 10 Wohneinheiten ist verpflichtend ein
Gemeinschaftsraum (45 m?) einzurichten;

Dienstnehmerwohnung: eine vom Dienstgeber flr Dienstnehmerinnen oder Dienstnehmer
zur unentgeltlichen Uberlassung oder zur Uberlassung in Miete zur Verfiigung gestellte
Wohnung;

Férderbare Nutzfliche (Wohnnutzfliche): die gesamte Bodenfliche einer Wohnung
einschlieBlich eines Wintergartens abziglich der Wandstdrken und der im Verlauf der Wande
befindlichen Durchbrechungen (Ausnehmungen); Treppen, offene Balkone, Terrassen, Loggien,
sowie fir berufliche Zwecke spezifisch ausgestattete Raume innerhalb einer Wohnung und
Keller- und Dachbodenrdaume, welche nicht fir Wohnzwecke geeignet sind, sind bei der
Berechnung der forderbaren Nutzflaiche (Wohnnutzflache) nicht zu beriicksichtigen (Ausnahme:
bei Heimen)

Baukosten einer Wohnung: der Anteil an den Gesamtbaukosten, der nach dem bei der
Endabrechnung angewendeten Berechnungsschliissel auf die Wohnung entfallt;
Férderungswiirdige Personen: natlrliche Personen gemafl § 13 Bgld. WFG 2018, die sich
verpflichten am Ort des geforderten Objektes ihren Hauptwohnsitz zu begriinden und in deren
Allein- oder iberwiegendem Miteigentum sich auRer dem geférderten kein weiteres aus Mitteln
der Wohnbauférderung eines Bundeslandes gefordertes Objekt befindet und die die
Forderkriterien der jeweiligen Forderrichtlinien erfillen;
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14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

Nahestehende Personen: die Ehegattin oder der Ehegatte, die eingetragene Partnerin oder der
eingetragene Partner gemdR dem Eingetragene Partnerschaft-Gesetz - EPG, Verwandte in
gerader Linie einschliefllich der Adoptiv-, Pflege- und Stiefkinder, Verwandte bis zum zweiten
Grad der Seitenlinie und Verschwagerte in gerader Linie und eine Person, die mit der Inhaberin
(Mieterin) oder dem Inhaber (Mieter) des geforderten Objektes in einer in wirtschaftlicher
Hinsicht gleich einer Ehe eingerichteten Haushaltsgemeinschaft lebt (Lebensgefahrtin,
Lebensgefahrte) und deren eigene Kinder, Adoptiv- und Pflegekinder;

Nutzungsberechtigte: eine natirliche Person, die aufgrund eines Nutzungsvertrages berechtigt
ist, eine Wohnung oder ein Reihenhaus zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs zu nutzen.
Biirgin/Biirge: eine Osterreichische Staatsbirgerin oder ein Osterreichischer Staatsbirger, die
oder der sich verpflichtet, als Blirge und Zahler fiir den zugesicherten Darlehensbetrag zu haften;
Haushaltseinkommen: Die Summe der Einkommen (gemal § 7) der Forderungswerberin und des
Forderungswerbers und der mit ihr oder ihm im geférderten Objekt im gemeinsamen Haushalt
lebenden eigenberechtigten Personen, mit Ausnahme der zur Haushaltsfiihrung oder Pflege
beschéftigten Arbeitnehmer oder Selbstdandigen. Ausgenommen sind auch Kinder, die zwar Gber
ein eigenes Einkommen verfiigen, ihren Lebensmittelpunkt jedoch auBerhalb des Haushaltes
haben oder in absehbarer Zeit einen eigenen Haushalt griinden werden (Nebenwohnsitz);
Mietvertrag: auch der genossenschaftliche Nutzungsvertrag;

Mietwohnung: auch eine aufgrund eines genossenschaftlichen Nutzungsvertrages beniitzte
Wohnung;

Mieterin oder Mieter: auch die oder der aufgrund eines genossenschaftlichen Nutzungsvertrages
Nutzungsberechtigte;

Mietzins: auch das aufgrund eines genossenschaftlichen Nutzungsvertrages zu entrichtende
Nutzungsentgelt;

Erweiterter Rohbau: ein in Bau befindliches Wohnobjekt mit vollstandiger Dacheindeckung
einschlieRlich der Spenglerarbeiten und eingebauten Fenstern oder fertigem Innenputz in der
oder den Wohnungen;

Ausbau: Ausbau ist die Umgestaltung bisher nicht fliir Wohnzwecke genutzter Flachen in
Wohnraum (Wohnnutzflache);

Aufbau: Aufbau ist die Erweiterung eines Objektes um ein ganzes Stockwerk oder die
Anhebung des Dachstuhls, um Wohnraum (Wohnnutzflache) zu schaffen;

Zubau: Zubau ist jede VergroRerung eines Gebdudes in der Hohe, Breite und Ldange. Dazu
bedarf es jedenfalls einer Verbindung des bestehenden Gebaudes mit dem Zubau (z.B. durch
eine Verbindungstiir), sodass der Eindruck eines Gesamtbauwerkes (bauliche Einheit) entsteht;

Energieausweis: Fir das zu fordernde Objekt ist ein Energieausweis vorzulegen, aus dem auch
die Okokennzahl (OlI3ss1) nach Bilanzgrenze 1 hervorgeht. Der Energieausweis ist von
qualifizierten und befugten Personen auszustellen und in die Energieausweisdatenbank
einzugeben und zu registrieren. Die Bestimmungen des § 34a und b der Burgenlandischen
Bauverordnung 2008 — Bgld. BauVO 2008 sind anzuwenden;

Energiekennzahl: Die Energiekennzahl (EKZ) ist der HWBRef, Rk, zul gemaRk OIB-Richtlinie 6
(Ausgabe April 2019). Die Berechnung hat gemaR OIB-Leitfaden ,Energietechnisches Verhalten
von Gebduden“ zu erfolgen. Der Nachweis der Anforderung an Energiekennzahlen kann
wahlweise entweder Uber den Endenergiebedarf (HWBRef, rk, i) oder Uber den

Gesamtenergieeffizienz-Faktor (fee, rk, zul) geflihrt werden;



28.

29.

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Gesamtenergieeffizienz-Faktor: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor (fgee, rk, zul) ist ein Mafd fur
die Energieeffizienz des gesamten Gebaudes beziiglich Dammung, Heiz- und Haustechniksystem;
Okoindex Ol: Der Ol-Index bewertet die 6kologischen Belastungen von Rohstoffgewinnung bis
zur Herstellung eines fertigen Produktes. Im Wohnbau werden die thermische Gebaudehiille
(inkl. Konstruktion) und die Zwischendecken bewertet. Dies entspricht der Bilanzgrenze 1
gemiR IBO-Leitfaden zur Berechnung von Okokennzahlen fiir Gebidude, Stand Mai 2018,
Version 4.0.

Il. Forderungsvoraussetzungen

§4
Férderungswerberin, Forderungswerber oder forderungswiirdige Personen

Forderungswerberin oder Forderungswerber kénnen gemafll § 13 Bgld. WFG 2018 Gemeinden,
juristische Personen im Eigentum von burgenlandischen Gebietskorperschaften und nach dem
Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz (WGG) anerkannte gemeinnitzige Bauvereinigungen sein fir
die Errichtung von Wohnungen, Reihenhdusern, Wohnheimen und Dienstnehmerinnen- und
Dienstnehmerwohnungen.

GemaR § 13 Abs. 4 Bgld. WFG 2018 kdnnen sonstige Bautragerinnen oder Bautrager im Sinne des
Bautragervertragsgesetzes Forderungswerberin oder Forderungswerber sein fiir die Errichtung
von Reihenhdusern und Wohnungen zur Ubertragung ins Eigentum (Wohnungseigentum).
Forderungswerberin oder Forderungswerber konnen andere juristische Personen und
Personengesellschaften mit dem Sitz im Europdischen Wirtschaftsraum sein fiir die Errichtung
von Dienstnehmerwohnungen. Handelt es sich dabei um Betriebe missen diese eine
Betriebsvertretung nach den Bestimmungen des Arbeitsverfassungsgesetzes eingerichtet haben.
Forderungswerberin oder Férderungswerber kénnen weiters andere juristische Personen sein,
die gemeinnitzigen (sozialen, karitativen) Zwecken dienen oder im Eigentum von
burgenlandischen Gebietskdrperschaften stehen fiir die Errichtung von Wohnheimen.
Bautragerinnen und Bautragern darf eine Forderung gemafd Abs. 2 nur dann zuerkannt werden,
wenn sie die ordnungsgemale Bauflihrung und Bauvollendung mit einer Erfillungsgarantie im
Ausmall von 120% der Gesamtbaukosten zugunsten des Landes sicherstellen. Diese
Erfillungsgarantie hat so lange aufrecht zu bleiben, bis eine genehmigte Endabrechnung vorliegt
und alle geférderten Wohneinheiten und Reihenhduser in das Eigentum der einzelnen
Wohnungswerberinnen und Wohnungswerber grundbiicherlich lbertragen sind oder fiir alle
geforderten Wohneinheiten und Reihenhduser die Anmerkung der Einrdumung von
Wohnungseigentum gemaR § 40 Abs. 2 Wohnungseigentumsgesetz 2002 — WEG 2002 vorliegt.
Sind ab dem Zeitpunkt der Endabrechnung einzelne geférderte Objekte bereits in das Eigentum
Ubertragen oder liegen fiir einzelne Objekte Anmerkungen der Einrdumung von
Wohnungseigentum vor, kann eine anteilsmaRige Aufhebung der Erfiillungsgarantie erfolgen.

Bei der Gewdhrung von Eigenmittelersatzdarlehen muss die Antragstellerin oder der
Antragsteller eine forderungswiirdige Person gemafl § 13 Bgld. WFG 2018 sein und die
geforderte Wohneinheit zur Deckung des stiandigen, dringenden Wohnbedarfs bendtigen. Das
vorgeschriebene Mindesteinkommen muss erreicht werden. Diese Bestimmung ist auch fiir die
Beantragung von Gruppenwohnbauten anzuwenden.

Die Forderungswerberin oder der Férderungswerber (Abs. 6) muss unmittelbar vor Einbringung
des Ansuchens um Gewahrung einer Forderung mindestens zwei Jahre ununterbrochen und
rechtméaRig den Hauptwohnsitz in Osterreich begriindet haben und Einkiinfte beziehen, die der

7



Einkommensteuer in Osterreich unterliegen oder aufgrund der Ausiibung einer Erwerbstitigkeit
Beitrdge an die gesetzliche Sozialversicherung in Osterreich entrichtet haben und nunmehr
Leistungen aus dieser erhalten. Einkiinfte auf Grundlage anderer landes- oder bundesgesetzlicher
Regelungen gelten diesen Einkiinften als gleichgestellt.

(8) Der Regelung in Abs. 6 gleichgestellt gilt auch, wenn die Férderungswerberin und / oder der
Forderungswerber rechtmallig seit zumindest funf Jahren Einkiinfte bezogen hat, die der
Einkommensteuer in Osterreich unterliegen.

(9) Die Forderungswerberin und/oder der Férderungswerber (Abs. 6) muss sich verpflichten im
geforderten Objekt den Hauptwohnsitz zu begriinden. Ebenso ist der Hauptwohnsitz von
nahestehenden Personen im geforderten Objekt nachzuweisen. Die Begriindung des
Hauptwohnsitzes hat langstens 6 Monate nach Vorliegen der fiir die Benlitzung erforderlichen
Voraussetzungen zu erfolgen.

(10)Die Forderungswerberin und / oder der Forderungswerber (Abs. 6) darf nicht Allein- oder
Uberwiegender Miteigentimer eines aus weiteren Bundes- oder Landesmittel geforderten
Objekts sein.

(11)Die Forderungswerberin und / oder der Forderungswerber (Abs. 6) darf nicht Allein- oder
Uberwiegender Miteigentlimer eines Eigenheimes, Reihenhauses oder einer Wohnung sein,
deren Benlitzungsbewilligung oder Benitzungsfreigabe weniger als 20 Jahre zurickliegt.

(12)Natirlichen Personen darf eine Forderung nur gewahrt werden, wenn sie jedenfalls zum
Zeitpunkt der Erbringung des Ansuchens forderungswirdige Personen sind.

§5

Grundsatze fiir die Gewdhrung einer Férderung

(1) Forderungen dirfen nur dann zuerkannt werden, wenn folgende Grundsitze eingehalten
werden:

1. Die Finanzierung des Bauvorhabens muss gesichert sein.

2. Bei der Gestaltung von Bauvorhaben (ausgenommen bei der Errichtung von Reihenhausern)
ist auf die besonderen Wohnbediirfnisse und Erfordernisse flir Menschen mit Behinderung
oder gebrechliche Menschen Bedacht zu nehmen und missen bauliche Barrieren innerhalb
und aullerhalb des Gebdudes vermieden werden. Jedenfalls sind die im Anhang 1
aufgelisteten MalRnahmen zu bericksichtigen.

3. Wird ein Personenaufzug eingebaut, muss dieser stufenlos erreichbar sein, einen stufenlosen
Zugang zu allen Geschossen ermoglichen, eine fiir einen Rollstuhl samt Begleitperson
ausreichend bemessene KabinengrofRe aufweisen und aus einer sitzenden Stellung bedient
werden kénnen.

4. Das geforderte Objekt muss nach Vollendung der BaumaRnahmen von férderungswiirdigen
Personen im Sinne des § 13 Bgld. WFG 2018 verwendet werden, wobei das
Mindesteinkommen nicht erreicht werden muss.

5. Die Forderungswerberin oder der Forderungswerber hat Eigenmittel in der Hohe von
zumindest 10% der Gesamtbaukosten aufzubringen.

6. Nachférderungen aus Griinden der Nutzflaichenerweiterung kénnen beantragt werden.

7. Forderungsansuchen fir die Zuerkennung eines Eigenmittelersatzdarlehens sind von der
jeweiligen Ehepartnerin und dem Ehepartner, der eingetragenen Partnerin und dem
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(2)

(3)

(4)

eingetragenen Partner oder der Lebensgefdhrtin und dem Lebensgefdhrten gemeinsam
einzubringen und zu unterfertigen. Bei einem auf elektronischem Weg eingebrachten
Forderansuchen, das nicht mit einer qualifizierten elektronischen Signatur nach dem
Signaturgesetz versehen ist, ist erforderlichenfalls die eigenhandige Unterschrift auf
Verlangen nachzuweisen.
Fiir die Zuerkennung einer Forderung ist es erforderlich, dass neben der Erfullung aller
technischen Voraussetzungen bei Bauvorhaben
1. bis zu fiinf Wohnungen oder Reihenhduser zumindest drei
2. bis zu sieben Wohnungen oder Reihenhauser zumindest flnf
3. mit mehr als sieben Wohnungen oder Reihenhdusern zumindest drei Viertel
der geplanten Wohnungen oder Reihenhduser Bewerberinnen oder Bewerber vorhanden sind,
die als forderungswirdige Personen im Sinne des § 13 Bgld. WFG 2018 anzusehen sind.
Gefordert Objekte — ausgenommen Wohnheime und Wohnungen von Dienstnehmerinnen und
Dienstnehmern — dirfen nur von forderungswiirdigen Personen und ihnen nahestehenden
Personen bewohnt werden.
Bei Bauvorhaben von gemeinniitzigen Bauvereinigungen im Sinne des § 13 Abs. 1 Z 3 hat die
Priifung der Forderungswiirdigkeit von Personen durch die Bauvereinigung zu erfolgen.
Stichprobenartige Uberpriifungen werden durch die Burgenlidndische Landesregierung
durchgefihrt.

§6

Voraussetzungen beim Vermieten von geforderten Wohnungen und Reihenhdusern

Geforderte Wohnungen und Reihenhauser diirfen vermietet werden

1.

An forderungswirdige Personen im Sinne des § 13 Bgld. WFG 2018, wobei ein
Mindesteinkommen nicht erforderlich ist;

An Personen, die die Osterreichische Staatsbiirgerschaft nicht besitzen, oder Osterreichischen
Staatsbirginnen oder Staatsbirgern nicht gleichgestellt sind, sofern diese sonst
forderungswiirdige Personen gemaR Z 1 sind;

Durch gemeinntzige Bauvereinigungen oder Gemeinden an natrliche oder juristische Personen
zur unentgeltlichen Weitergabe an ihre Dienstnehmerinnen oder Dienstnehmer. Von der
Beschrankung der Weitergabe von Wohnungen an Dienstnehmerinnen oder Dienstnehmer kann
mit Zustimmung des Landes abgesehen werden,;

Durch gemeinnltzige Bauvereinigungen oder Gemeinden an Korperschaften,
Personenvereinigungen und Vermdgensmassen im Sinne des § 13 Abs. 1 Z 6 Bgld. WFG 2018 zur
Weitergabe an Dritte, welche férderungswiirdige Personen gemaR Z 1 sein mussen;

Mit Zustimmung des Landes an forderungswiirdige Personen gemdf Z 1 durch die
Wohnungsinhaberin oder den Wohnungsinhaber und die Nutzungsberechtigte oder den
Nutzungsberechtigten, sofern diese oder dieser aus zwingenden beruflichen Griinden
voriibergehend bis héchstens drei Jahre abwesend ist. Das fiir die Uberlassung der Wohnung zu
entrichtende Entgelt darf das im Sinne der Bestimmungen des WGG zu bildende Entgelt nicht
Ubersteigen;

In sozial begriindeten Fillen (z.B. bei Ehescheidung) an nicht forderungswiirdige Personen gemaR
Z 1 fir die Dauer von héchstens 12 Monaten mit vorheriger Zustimmung des Landes.



7. Das fir die Nutzungsberechtige oder den Nutzungsberechtigen gegebenenfalls erforderliche
Pflegepersonal ist berechtigt, in der geférderten Wohnung den Nebenwohnsitz zu begriinden.
Die Bestimmungen des § 13 Bgld. WFG 2018 sind nicht anzuwenden.

§7
Einkommen

(1) Forderungswirdige Personen haben zum Zeitpunkt der Antragstellung folgendes Einkommen

nachzuweisen:

1.

bei nicht zur Einkommensteuer veranlagten Personen die Einkiinfte aus nichtselbstandiger
Arbeit gemall §25 EStG 1988 in Hohe der Bruttobeziige des dem Ansuchen
vorangegangenen Kalenderjahres, in begriindeten Fallen das Durchschnittseinkommen der
letzten zwei oder drei Kalenderjahre (It. Lohnzettel), vermindert um die insgesamt
einbehaltenen SV-Beitrage, Kammerumlage, Wohnbauférderung, um die Werbungskosten,
die freiwilligen Betrdge, um die Pendlerpauschale gem. § 16 Abs. 1 Z 6 EStG 1988 (unter
Bericksichtigung des Pendlereuros gem. § 33 Abs.5 Z 4 EStG 1988), um die sonstigen Bezlige
gemal § 67 Abs. 3, 4 und 6 EStG 1988, um die Freibetrage gemall §§ 35 und 105 EStG 1988
sowie um die einbehaltene Lohnsteuer. Die einbehaltene Lohnsteuer vermindert sich um
einen Erstattungsbetrag aus einer Arbeitnehmerinnen- oder Arbeitnehmerveranlagung;

bei  zur  Einkommensteuer  veranlagten Personen das Einkommen laut
Einkommensteuerbescheid des letztveranlagten Kalenderjahres, in begriindeten Fallen das
Durchschnittseinkommen der letzten zwei oder drei Kalenderjahre, vermehrt um die
steuerfreien Einklinfte und um die abgezogenen Betrdge nach §§ 10, 18, 24 Abs. 4, 27 Abs. 3,
31 Abs.3, 34 und 41 Abs.3 EStG 1988 sowie vermindert um die festgesetzte
Einkommensteuer. Soweit im Einkommen Einklinfte aus nichtselbststandiger Arbeit
enthalten sind, sind die Einkiinfte aus nichtselbststandiger Arbeit um die Bezlige gemal
§§ 67 und 68 EStG 1988 (laut Lohnzettel), ausgenommen die Beziige gemaR § 67 Abs. 3, 4
und 6 EStG 1988, zu erhohen. Negativeinkommen und negative Einkiinfte aus der
steuerschonenden Veranlagung und sich daraus ergebende Verlustvortrage werden nicht
einkommensmindernd berlicksichtigt;

bei pauschalierten Land- und Forstwirtinnen oder Land- und Forstwirten 40 % des zuletzt
festgestellten Einheitswertes;

4. \Weiters zahlen zum Einkommen:

- eine gerichtlich oder vertraglich festgesetzte, in Geld bezogene Unterhaltsleistung;
unter gleichen Voraussetzungen ist eine solche Unterhaltsleistung beim
Zahlungspflichtigen einkommensmindernd zu bericksichtigen. In besonders
bericksichtigungswirdigen Fallen kann von einer Heranziehung der Unterhaltsleistung
abgesehen werden;

- Arbeitslosengeld und Notstandshilfe

- Krankengeld;

- Wochen- und Kinderbetreuungsgeld;

- Pensionsleistungen, ausgenommen Waisenpensionen,;

- Einkommen aus anderen Landern als Osterreich;

- ein angemessener Anteil sonstiger Einnahmen (z.B. Mindestsicherung)

- Einklinfte aus Vermietung und Verpachtung von land- und forstwirtschaftlichen

Flachen;
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(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

(3)

- Einklnfte aus Vermietungen von Wohnungen und Eigenheimen,;

Nicht als Einkommen gelten jedenfalls: Einkommen von volljdhrigen Kindern bis zur Vollendung
des 27. Lebensjahres, Familienbeihilfen, Kinderabsetzbetrdage, Zuwendungen der
Familienforderung des Landes, Pflegegeld auf Grund des Bundes- oder eines
Landespflegegesetzes und Waisenpensionen. Leistungen aus dem Grund der Behinderung,
Heilungskosten, Schmerzensgeld, Abfertigungen, Jubildumsgelder, einmalige Pramien,
Belohnungen. Einkilinfte aus Studienbeihilfen, Ferialbeschaftigungen und Einklinfte aus Praktika,
die im Rahmen der schulischen Ausbildung oder des Studiums absolviert werden, der im Rahmen
eines Familienbonus gewdhrte Betrag einer Steuergutschrift bzw. eines Absetzbetrages,
Alimentations-, oder Unterhaltszahlungen ab der Vollendung des 18. Lebensjahres des Kindes,
Lehrlingsentschadigungen oder diesen gleichzuhaltenden Einklinften auf Grund einer Ausbildung
oder sonstigen regelmaRigen Beschaftigung (auch im Rahmen des Zivil- oder Wehrdienstes), sind
dann zu bericksichtigen, wenn die Bezieherin oder der Bezieher selbst Forderungswerberin oder
Forderungswerber ist.

Als Haushaltseinkommen gilt die Summe der Einkommen der Forderungswerberin und des
Forderungswerbers und der mit ihr oder ihm im geférderten Objekt im gemeinsamen Haushalt
lebenden eigenberechtigten Personen, mit Ausnahme der zur Haushaltsfihrung oder Pflege
beschaftigten Arbeitnehmer oder Selbstandigen. Ausgenommen sind auch Kinder, die zwar Gber
ein eigenes Einkommen verfiigen, ihren Lebensmittelpunkt jedoch auBerhalb des Haushaltes
haben (Nebenwohnsitz) oder in absehbarer Zeit einen eigenen Haushalt griinden werden.

Bei der Priifung und Ermittlung des malRgebenden Einkommens kdnnen weitere Nachweise oder
Erklarungen (insbesondere Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, mit Einlaufstempel des
Finanzamtes  versehene  Kopie der  Einkommensteuererkldrung samt  Beilagen,
Vorauszahlungsbescheid, Einheitswertbescheid) abverlangt werden und sind von der
Forderungswerberin oder dem Férderungswerber beizubringen.

§8

Einkommensgrenzen

Das hochstzulassige Jahreseinkommen (Haushaltseinkommen) betragt bei einer HaushaltsgroRe

von
einer Person 38.000 Euro
zwei Personen 65.000 Euro
drei Personen 66.500 Euro
vier Personen 68.000 Euro

flnf Personen und mehr  70.000 Euro

Personen, deren Einkommen zum Zeitpunkt des Einbringens des Ansuchens das
Mindesteinkommen nicht erreicht bzw. Personen, die keine Einkommensnachweise erbringen
kénnen, haben, um dennoch in den Genuss einer Forderung zu gelangen, zusatzliche
Sicherheiten (Blirgschaften) beizubringen. Blrgschaften kdnnen nur von dsterreichischen
Staatsbiirgerinnen und dsterreichischen Staatsbiirgern Gbernommen werden.

Das erforderliche Mindesteinkommen ist bei der Gewahrung von Eigenmittelersatzdarlehen und
bei Darlehensiibernahmen erforderlich und hat zu betragen bei einer HaushaltsgrofRe von

einer Person 870 Euro
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zwei Personen 1.200 Euro
drei Personen 1.350 Euro
vier Personen 1.500 Euro

89
Gesamtbaukosten

Zu den maligebenden Gesamtbaukosten zahlen:

1. die Kosten der Errichtung von Gruppenwohnbauten, Reihenhdausern, Wohnungen und
Wohnheimen unter Einbeziehung von Hausbesorgerinnen- oder
Hausbesorgerdienstwohnungen, jedoch unter Ausschluss von fiir berufliche Zwecke
spezifisch ausgestatteten Raumen,

2. die Kosten der Errichtung von der gemeinsamen Benlitzung der Bewohnerinnen und
Bewohner dienenden Gebaudeteilen und Anlagen,

3. die Kosten der Errichtung von Einstell- und Abstellplatzen sowie Garagen fiir Kraftfahrzeuge,
sofern sie aufgrund behordlicher Vorschreibungen herzustellen sind,

4. die Kosten der Errichtung von dem Zivilschutz dienenden Anlagen, sofern besondere
gesetzliche Vorschriften fiir solche Anlagen bestehen und diesen Vorschriften entsprochen
wird,

5. die Baunebenkosten (Planungskosten, Anschlussgebiihren, AufschlieRungskosten innerhalb
der Baugrundstlicke, etc).

Die Gesamtbaukosten beinhalten auch die Umsatzsteuer, soweit sie nicht als Vorsteuer gemals § 12

Umsatzsteuergesetz 1994 abgezogen werden kann.

(1)

(2)

§10
Innovative klimarelevante Systeme

Hinsichtlich der erstmaligen Errichtung von Heizungs- und Warmwasserbereitstellungssystemen
stellt der Einsatz innovativer klimarelevanter Systeme eine Forderungsvoraussetzung dar.
(Ausnahme bei Zu-, Auf- und Ausbauten mit Anschluss an ein bestehendes Heizsystem).

Die Heizungs- und Warmwasserversorgung hat durch folgende ,hocheffiziente alternative
Energiesysteme” zu erfolgen, sofern die zu fordernde Baulichkeit nicht in einem
Fernwdrmebereich gemaR lit. b bzw. lit. ¢ liegt oder der Anschluss an dieses Netz mit einem
besonders hohen technischen oder wirtschaftlichen Aufwand verbunden ist (Ausnahme vom
verpflichtenden Fernwarmeanschluss: nachweisliche Mehrkosten von mindestens 30% auf die
Nutzungsdauer einer alternativen Heizungsanlage gemaR lit d. — f. auf Vollkostenbasis im Sinne
der ONORM M7140 Restbarwert gemaR EN Normen 15459):

a) Systeme auf Basis erneuerbarer Energien unter Beriicksichtigung a. moglichst hoher
Effizienzstandards.

b) Fern-/Nahwarme aus hocheffizienten Kraft-Warme-Koppelungs-Anlagen im Sinne der
Richtlinie 2004/8/EG Uber die Forderung einer am Nutzwdrmebedarf orientierten Kraft-
Warme-Kopplung im Energiebinnenmarkt, ABI. Nr. L 52 vom 21.02.2004 S. 50, sowie sonstige
Abwiarme, die andernfalls ungenutzt bleibt.
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Unter Fernwarme versteht man die Verteilung thermischer Energie in Form von Dampf oder
heiflem Wasser von einer zentralen Erzeugungsquelle durch ein Netz an mehrere Gebaude
oder Anlagen zur Nutzung von Raum oder Prozesswarme.

c) Fern-/Nahwirme sofern sie ganz oder teilweise (zumindest 80%) auf Energie aus
erneuerbaren Quellen beruht.

d) Wirmepumpen, die nach den EU-Umweltzeichenkriterien geméaR Richtlinie 2014/314/EU
zertifiziert sind (EU Ecolabel) bzw. vollinhaltlich den in dieser Richtlinie festgelegten
Mindestanforderungen entsprechen und als Hauptheizung mit einer
Niedertemperaturverteilung mit einer Vorlauftemperatur unter 35°C ausgelegt sind.

e) Die Warmwasserbereitung kann unabhdngig von der Hauptheizung mit einer
Brauchwasserwarmepumpe erfolgen. Sollte die Warmwasseraufbereitung durch dezentrale
Fernwarmeboiler erfolgen und ist durch die Art des Betriebes eine Aufheizung des
Warmwassers von 45°C auf 60°C nicht moglich, so kann dies alternativ mittels E-Heizstab
erfolgen. Auf Einhaltung der Normen und Regelwerke ist besonderes Augenmerk zu legen.
Elektroboiler zur Warmwasserbereitung sind nur in  Kombination mit einer
Photovoltaikanlage zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass dadurch der Eigenverbrauch des
erzeugten PV-Stroms wesentlich erhoht wird.

f) Erdgas — Brennwertanlagen in Kombination mit Solaranlagen zur Warmwasserbereitstellung
(thermisch oder Photovoltaik). Sollte lagebedingt die Errichtung von Solaranlagen nicht
moglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar sein, so kann von dieser Kombination Abstand
genommen werden.

g) Andere Technologien und Energieversorgungssysteme, soweit diese im Vergleich zu den in
lit. b, ¢, bzw. d angefiihrten Systemen zu geringeren Treibhausgasemissionen fihren.

(3) Kohle und Heizol sind nicht zulassig.

(4) Biogene Heizungssysteme sollen nach Moglichkeit mit (thermischen oder Photovoltaik)
Solaranlagen kombiniert werden um zu vermeiden, dass Heizungs-/Warmwasserkessel wahrend
der Sommermonate betrieben werden missen. Bei elektrischen Warmepumpen ist eine
Kombination mit (thermischen oder Photovoltaik) Solaranlagen anzustreben.

§11
Energiekennzahlen

(1) Die energiebezogenen Mindestanforderungen (HWBRef, Rk zul , EEBRk, zul bzw. faeE, rRe,zu) gemaR
den Bestimmungen der OIB-Richtlinie 6, Energieeinsparung und Warmeschutz, Ausgabe April
2019 sind einzuhalten. Der Nachweis der Anforderung an Energiekennzahlen kann wahlweise
entweder Uber den Heizwarmebedarf oder liber den Gesamtenergieeffizienz- Faktor gefiihrt
werden. In begriindeten Féllen (z.B. historische oder denkmalgeschiitzte Gebdude) kann von der
Einhaltung der Anforderung an die Energiekennzahlen Abstand genommen werden.

Die Forderung kann nur gewdhrt werden, wenn nachstehend angefiihrte wéarmetechnische
Mindestanforderungen erfiillt werden. Bei der Ermittlung der erforderlichen Raumwarme-
Energiekennzahl sind die einer Heizgradtagzahl von 3.400 (K.d/a) entsprechenden
Monatsmitteltemperaturen heranzuziehen. Bei der Berechnung der solaren Warmegewinne die
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entsprechenden Monatswerte der solaren Energieeinstrahlung. Bezliglich des A/V-Verhiltnisses ist
zwischen den Werten linear zu interpolieren.

Wird der Nachweis der Einhaltung der Anforderungen fiir Wohngebadude lber den Endenergiebedarf gefiihrt,
gelten folgende Hochstwerte:

HWB Ref, RK,zul 10 x (1+3,0/Ic)
in [kWh/m?a]

EEB RK,zul EEBWG,RK,zuI
in [kWh/m?a]

Wird der Nachweis der Einhaltung der Anforderungen fiir Wohngebdude Uber den Gesamtenergieeffizienz-
Faktor gefiihrt, gelten folgende Héchstwerte:

HWB Ref, RK,zul 12 x (l+3,0/|C)
in [kWh/m?a]

feEE,RK,2ul

0,75

§12
Forderbare Nutzfliche (Wohnnutzflache)

(1) Bei Wohnungen ist die forderbare Nutzfliche (Wohnnutzflache) bei bis zu einem Vier-Personen-
Haushalt mit 100 m? beschrankt. Fir jede weitere Person konnen zusatzlich bis zu 10 m?
Nutzflache gefordert werden.

(2) Wohneinheiten bei der Wohnform Junges Wohnen (Starterwohnungen) diirfen eine forderbare
Nutzflache (Wohnnutzflache) von max. 55 m? je Wohneinheit haben.

(3) Bei der Wohnform betreubares Wohnen hat die férderbare Nutzfliche bei Wohneinheiten fur
eine Person zwischen 45 m? und 51 m? und bei Wohneinheiten fiir zwei Personen ab 51 m? bis
maximal 65 m? zu betragen. Ab 10 Wohneinheiten ist ein Gemeinschaftsraum im AusmaR von 45
m? (férderbare Nutzflache) verpflichtend zu errichten.

(4) Bei Reihenhdusern und Gruppenwohnbauten ist die maximal foérderbare Nutzflache
(Wohnnutzfliche) bei einem bis zu Vier-Personen-Haushalt mit 130 m? beschrankt. Fur jede
weitere Person kénnen zusatzlich bis zu 10 m? Nutzfliche geférdert werden.

lll. Berechnung der Forderhohe

§13
Forderhohe

Die Forderhohe ist abhangig von der Basisférderung und moglichen Bonusbetragen
(Steigerungsbetragen). Wohnungen und Wohnheime werden mit einem Basisbetrag von 650 Euro je
m? forderbarer Nutzfliche geférdert. Reihenhduser und Gruppenwohnbauten mit einem Basisbetrag
von 590 Euro je m? forderbarer Nutzfliche und Generationenwohnen (Junges Wohnen, betreubares
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Wohnen) mit einem Basisbetrag von 680 Euro je m? forderbarer Nutzfliche. Wird die gesetzlich
vorgeschriebene Energiekennzahl HWB et r¢ fir den Bonusbetrag von 36 kWh/m2a unterschritten,
erhoht sich die Basisforderung. Bei einer Unterschreitung der vorgeschriebenen Energiekennzahl von

zumindest 30% erfolgt die Berechnung der Férderhdhe nach ,Stufe 1“, bei einer Unterschreitung der
Energiekennzahl von zumindest 50% erfolgt die Berechnung der Forderhdhe nach ,Stufe 2“ der
Tabelle 1.

Bezuglich des A/V-Verhiltnisses ist zwischen den Werten linear zu interpolieren.

A/V-Verhialtnis HWSB Ref, Rk

>0,8 36 kWh/m?a

<0,2 20 kWh/m?a
Tabelle 1:
Forderart Basisforderung Stufe 1 Stufe 2

>30% Unterschreitung >50% Unterschreitung der
der EKZ EKZ
Neubau Wohnung €650 €680 €710
Neubau Reihenhaus €590 €620 €650
Generationenwohnen €680 €710 €740
§14
Bonusbetrage

Zum Forderungsdarlehen kann eine zusatzliche Férderung in Form von Pauschalbetragen oder in

Form eines prozentmaRigen Bonusbetrages zur Basisforderung gewdhrt werden. Die Beantragung

eines Bonusbetrages (Steigerungsbetrages) ist nur in Zusammenhang mit der Zuerkennung eines
Neubaudarlehens moglich.

(1) Bodenverbrauchsparendes Bauen

1.

2.

Wird ein bestehendes Objekt durch einen Neubau ersetzt und entstehen dadurch
Abrisskosten, so werden diese Abrisskosten ersetzt. Der Abriss wird in der Hohe von 35% der
anerkannten Kosten, hdchstens jedoch mit 16.000 Euro geférdert.
Der Bonusbetrag wird auch dann zuerkannt, wenn mehr als 50% des Bestandes abgerissen
und durch einen Neubau ersetzt werden.
Bei Antragstellung darf die Rechnung Gber die durchgefiihrten Abrissarbeiten nicht dlter als
zwei Jahre sein.
Wird eine Baullicke geschlossen, kann ebenso ein Bonusbetrag fir
bodenverbrauchsparendes Bauen zuerkannt werden, wobei die mogliche Forderhéhe 50
Euro je m? forderbare Fliche (Wohnnutzfliche) betragt, héchstens jedoch gesamt 20.000
Euro.
Baullicken sind unbebaute Grundstiicke in bereits zur Ganze aufgeschlossenen Gebieten, in
denen eine Bebauung im Gegensatz zu den umliegenden Bereichen noch nicht stattgefunden
hat oder Grundstlicke im Verband, die zu weniger als 50% der moglichen Nutzung bebaut
sind (Mindernutzungen). Eine Baulandwidmung vor 1980 ist erforderlich. Ein
Baullickenschluss liegt dann vor, wenn vom Mittelpunkt des zu errichtenden Objektes ein
angrenzendes Wohngebaude im Umkreis von 70 m (Radius) nachgewiesen wird.
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(2)

(3)

(4)

Barrierefreies Bauen

Werden unabhangig von den in § 5 Abs. 1 Z 2 vorgeschriebenen MaRnahmen weitere

barrierefreie MaRBnahmen gesetzt, kann hierfir ein Bonusbetrag im AusmaR 25 Euro je m?

forderbarer Nutzflaiche (Wohnnutzflaiche) gewédhrt werden. Der Bonusbetrag kann jedenfalls

beantragt werden, wenn der Zugang zur Wohneinheit stufenlos und schwellenfrei ist, fiir die

Sanitarraume (WC und bodengleiche Dusche oder Bad) einen unverbauten Wendekreis von 150

cm Durchmesser aufweisen, wobei folgende Zugestandnisse gemacht werden kénnen:

» Bei einer bodengleichen Dusche darf eine leicht entfernbare Duschtrennwand in den
Wendekreis ragen;

» Waschmaschinen werden nicht berticksichtigt, weil sie leicht entfernt werden kénnen;

» in Nasszellen, die mit einer Dusche und einer Wanne ausgestattet sind, darf auch die Wanne
in den Wendekreis ragen, wenn sie leicht entfernbar gestaltet ist;

» eine Trennwand zwischen Nasszelle und WC wird akzeptiert, wenn diese in Leichtbauweise
ausgefihrt wird, keine Leitungen enthélt, und der Boden auch unterhalb durchgehend
verlegt wurde;

» nach innen 6ffnende Tiren sind zugelassen, wenn sie durch einfaches Wenden des Rahmens
nach aufRen 6ffnend umgestaltet werden kénnen;

> ein Waschbecken kann unterfahrbar ausgefiihrt werden;

» werden Bad und das WC baulich nicht nebeneinander ausgefiihrt, haben Bad und WC den
Wendekreis vorzuweisen. Es ist aber zulassig, dass das separate WC den Wendekreis erst
nach Entfernen einer Leichtbauwand vorweist.

Behindertengerechte MalRnahmen

Wird bei der Errichtung des forderungswiirdigen Objektes auf die besonderen Wohnbediirfnisse
und Erfordernisse von Menschen mit Behinderung oder gebrechliche Menschen Bedacht
genommen, kann (unabhdngig von § 5 Abs. 1 Z 2) fur diese Malknahmen ein Bonusbetrag
gewihrt werden. Die Héhe des Bonusbetrages betrdgt 65 Euro je m? forderbarer Nutzfliche
(Wohnnutzflache). Gefordert werden Treppenlifte, der Einbau von Aufziigen oder sonstige

erforderliche MaRnahmen, die zum Abbau von Barrieren fiihren und ein behindertengerechtes
Wohnen erméglich.
Die OIB Richtlinie 4 entsprechend einzuhalten.

Bonusbetrag fir Liftanlage
Wird ein Personenaufzug eingebaut, kann dieser durch einen festgelegten Bonusbetrag je m

2

forderbarer Nutzflaiche (Wohnnutzflache) gefordert werden, wobei die Héhe des Bonusbetrages
von der Anzahl der eingebauten Wohnungen (Wohneinheiten) abhangig ist. Bei bis zu 8
Wohneinheiten betragt der Bonusbetrag 20 Euro je m? férderbarer Nutzfliche, bis zu 15
Wohneinheiten 15 Euro je m? férderbarer Nutzfliche und 13 Euro je m? férderbarer Nutzflache
ab der Errichtung von 16 Wohneinheiten.

IV. Férderung von Heimen

§15
Altenwohn- und Pflegeheime
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(1)

(2)

(3)

(4)

(1)
(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

Bei der Errichtung von Altenwohn- und Pflegeheimen ist fir die positive Erledigung des
Forderungsansuchens erforderlich, dass das Vorhaben im Einklang mit dem aktuellen Stand der
Bedarfs- und Entwicklungsplanung fiir die Pflegevorsorge im Burgenland steht und die Vorgaben
fiir derartige Einrichtungen nach dem Burgenldndisches Sozialeinrichtungsgesetz erfillt werden.
Fiir mindestens 80% der Heimpldtze des Vorhabens muss eine Tagsatzvereinbarung mit dem
Land Burgenland seitens des Landes Burgenland in Aussicht gestellt sein.

Die Forderhohe errechnet sich gema den Bestimmungen des § 13, Bonusbetrage konnen
gewdhrt werden.

Zu den forderbaren Nebenflachen zdhlen Kiiche, Speisesdle und Gemeinschaftsraume, wobei
diese zu 100% gefordert werden. Raume fiir Verwaltungspersonal, Arzt- und Pflegezimmer sowie
Therapieraume werden im Ausmal’ von zumindest 50% gefordert.

Von der Einhaltung der Energiekennzahl gemaR § 11 wird abgesehen.

§16
Schiiler-, Studenten- und Arbeiterwohnheime
sowie sonstige therapeutische Wohnheime

Die Berechnung der Forderhdhe erfolgt analog §§ 13 und 14 dieser Richtlinie.

Zu den forderbaren Nebenflaichen zahlen Allgemeinflichen wie Kiiche, Speisesidle und
Gemeinschaftsraume. Diese Nebenflachen werden im Ausmal von 50% gefordert.

Von der Einhaltung der Energiekennzahl gemaR § 11 wird abgesehen.

V. Darlehenskonditionen

§17
Grundbiicherliche Sicherstellung

Das zugesicherte Forderungsdarlehen ist im Grundbuch erstrangig sicherzustellen. Bei
Wohnungseigentum ist das Pfandrecht fir den auf die Nutzfliche oder den Nutzwert der
Wohnung im Verhaltnis entfallenden Teil des Forderungsdarlehens auf den einzelnen Anteil
einzuverleiben.

Werden auf einer Einlagezahl mehrere Objekte errichtet, hat die Sicherstellung immer im Rang
vor allen diesen Bauabschnitt betreffenden Darlehen zu erfolgen.

Ist die sofortige Einverleibung des Pfandrechts nicht moglich oder zweckmaRig, kann vom Land
eine Treuhanderklarung gemaR den Bestimmungen des § 8 Abs. 2 Bgld. WFG 2018 angenommen
werden.

Die Forderungswerberin oder der Forderungswerber hat im Falle der Gewahrung eines
Forderungsdarlehens ihr oder sein Eigentum an der zu verbauenden Liegenschaft nachzuweisen.
Sofern der Nachweis des grundbiicherlichen Eigentums aus besonderen Griinden nicht sofort
erbracht werden kann, kann vom Land die Treuhanderklarung einer 6ffentlichen Notarin oder
eines Notars oder einer Rechtsanwaltin oder eines Rechtsanwalts, dass der Nachweis ehestens
erbracht wird, als zwischenzeitiger Nachweis der Forderungswerberin oder des
Forderungswerbers anerkannt werden.
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§18
Vorrangeinraumung

(1) Die Zustimmung des Landes zur ausnahmsweisen vorrangigen grundblicherlichen Sicherstellung
gemall § 17 fir ein Wohnrecht, Ausgedinge, Fruchtgenussrecht, Vorkaufsrecht oder Baurecht
darf nur dann erteilt werden, wenn weiterhin die ausreichende Besicherung des
Foérderungsdarlehens gewahrleistet ist.

(2) Von der grundsatzlich erforderlichen erstrangigen grundbiicherlichen Sicherstellung von
Wohnbaudarlehen kann bei grundbiicherlich sichergestellten Wohnrechten von zumindest 80-
jahrigen  Angehorigen  Abstand genommen  werden. Bei Vorliegen besonders
bericksichtigungswiirdiger Grinde (z.B. Demenzerkrankung) ist unabhdngig vom Alter eine
nachrangige Sicherstellung moglich.

§19
Loschung

Das Land hat die Einwilligung zur Loschung des Pfandrechtes und etwaiger weiterer
Eigentumsbeschriankungen (insbesondere eines Belastungs- oder VerduBerungsverbotes) zu erteilen,
wenn das Férderungsdarlehen zur Ganze zuriickbezahlt worden ist. Dies gilt auch in den Fallen einer
Teiltilgung fir Reihenhduser und Wohnungen, bei denen allfdllige Teilléschungen und
Vorrangeinrdumungen erforderlich sind. Die Ausstellung einer Loschungserklarung vor
Darlehenstilgung ist auch bei Vorliegen einer Treuhanderklarung einer 6ffentlichen Notarin oder
eines Notars oder einer Rechtsanwaltin oder eines Rechtsanwalts maéglich.

§20
Tilgungsplan

(1) In den Tilgungsplanen sind die Darlehensbedingungen festzulegen, wobei eine Darlehenslaufzeit
von 30 Jahren, eine halbjahrlich dekursive Verzinsung von 0,7% pro Jahr vom 1. bis zum 10. Jahr,
von 1,0% vom 10,5. bis zum 20. Jahr und von 2,0% pro Jahr vom 20,5. bis zum 30. Jahr
vorzusehen ist. Die Zinsberechnung erfolgt kalendermé&Rig/360 Tage jeweils vom aushaftenden
Darlehenskapital. Die halbjahrlich dekursiv zu leistenden Annuitdtszahlungen betragen fir die 1.
bis 10. Halbjahresrate 0,8%, fur die 11. bis 20. Halbjahresrate 1,35%, fir die 21. bis 40.
Halbjahresrate 2,0% und fir die 41. bis 60. Halbjahresrate des Tilgungszeitraumes 2,9% des
Darlehensbetrages, wobei die Annuitatsberechnung jeweils vom Darlehensnominale erfolgt.

(2) Die Aussetzung der Annuitat auf bestimmte Zeit ist gemaR § 17 Abs. 3 Bgld. WFG 2018 maglich.

(3) Die Verzinsung beginnt mit der ersten Auszahlung des Darlehensbetrages oder
Darlehensteilbetrages.

(4) Die Tilgung beginnt am Monatsersten, welcher der Endzuzahlung folgt, erstmalig sechs Monate
ab Auszahlung. Teilriickzahlungen sind ab dem der Auszahlung nachfolgenden Monatsersten
moglich.
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(5) Bei Nichteinhaltung der in Abs. 4 genannten Tilgungstermine sind die in der Zusicherung
festgelegten Verzugszinsen zu verrechnen. In begriindeten Fallen kdnnen auf Antrag der oder
des Zahlungspflichtigen die Fristen verlangert werden. In besonders berlicksichtigungswiirdigen
Fallen kann fir die Zeit der Stundung oder Teilzahlung die Vorschreibung von Verzugszinsen
entfallen.

(6) In besonders begriindeten Fallen (z.B. wirtschaftliche, gesundheitliche, familidre Griinde) kénnen
auf Antrag Verlangerungen der Darlehenslaufzeit gewahrt werden.

(7) Die Bestimmungen des § 17 Bgld. WFG 2018 sind anzuwenden.

§21
Einhebung Verwaltungskostenbeitrage

Im Rahmen der Forderungsabwicklung kdénnen Gebiihren und Spesen dem Darlehenskonto
angelastet werden (z.B. Portospesen, Mahngebihren, Falligstellungsgeblihren, etc.). Ebenso werden
Kosten und Spesen anderer Banken, die durch das Verschulden der Forderungswerberin oder des
Forderungswerbers verursacht werden dem Darlehenskonto angerechnet.

VI. Forderungsverfahren

§22
Antragstellung

(1) Ansuchen um Gewahrung einer Férderung sind entsprechend des § 5 Abs. 1 Bgld. WFG 2018
beim Amt der Burgenlandischen Landesregierung, Abteilung 3 — Hauptreferat
Wohnbauférderung, einzubringen und die aus den Formblattern zu den jeweiligen
Forderungsarten ersichtlichen Unterlagen anzuschlieSen. Ansuchen gelten erst dann als
eingebracht, wenn jedenfalls alle zur Beurteilung und technischen Uberpriifung erforderlichen
Unterlagen (Abs. 4 und 5) angeschlossen sind. Ansuchen sind auf elektronischem Weg direkt
beim Amt der Burgenlandischen Landesregierung in folgender Form zu tGbermitteln, pro Antrag
ein Datentrdger ohne Unterorder:

1. Samtliche Unterlagen auf Datentrager im Format PDF/A-1b

2. PDF-Dateien entsprechend dem Inhalt bezeichnet (Antrag, Promesse, Baubewilligung, ZEUS-
Formblatt fiir Energieausweis, Lageplan, etc.)

3. Liste Wohnungswerber als Excel-Datei

4. Erste Seite des Einreichplans mit baubehérdlicher Bestatigung separat als PDF

(2) Ansuchen um Gewahrung einer Férderung konnen bis langstens 24 Monate ab in Rechtskraft
erwachsenen Baubescheides eingebracht werden.

(3) Wird ein Bauvorhaben in mehreren Bauabschnitten errichtet, ist das Ansuchen um Gewahrung
einer Forderung fur den entsprechenden Bauabschnitt mit Genehmigung der Landesregierung in
der gesetzlichen Fertigstellungsfrist nach den Bestimmungen des Bgld. Baugesetzes
einzubringen.

(4) Dem Forderansuchen sind alle zur Beurteilung des Forderantrages erforderlichen Unterlagen und
Formblatter anzuschlieBen, insbesondere
- Baubewilligung, Baufreigabe
- baubehordlich bewilligter Bauplan und Baubeschreibung
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(5)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

(3)

- Nutzflachenaufstellung

- Kostenzusammenstellung laut ONORM B 1801-1

- ,ZEUS“-Formblatt fir Energieausweis

- Kostenvoranschlag oder saldierte Rechnung bei Beantragung von Bonusbetragen

Ein nach baurechtlichen Vorschriften erstellter Energieausweis ist in elektronischer Form
vollstandig in die online — Datenbank ZEUS Burgenland (www.bgld.energieausweise.net) fur

Energieausweise zu Ubermitteln und im Forderantrag die ZEUS-Projektnummer bekannt zu
geben. Die Energieausweise werden stichprobenartig iberpriift. Mogliche Beanstandungen sind
zu berichtigen.

§23
Forderabwicklung / Forderpriifung

Die Forderantrdge samt Beilagen werden auf Vollstandigkeit, Schliissigkeit und
Forderungswirdigkeit gemaR den Bestimmungen des Bgld. WFG 2018 und dieser Richtlinie
Uberpruft.

Werden vom Amt der Burgenldandischen Landesregierung zusatzliche oder fehlende Unterlagen
angefordert und diese nicht binnen der angegebenen Frist (ldngstens jedoch innerhalb von 12
Monaten ab Einreichung) nachgereicht, gilt der Férderungsantrag als zuriickgezogen, sofern die
Verzogerung im alleinigen Einflussbereich der Forderungswerberin oder des Férderungswerbers
liegt.

Der Foérderantrag kann von der Férderungswerberin und/oder dem Férderungswerber schriftlich
zurlickgezogen werden.

Im Falle der Nichtgenehmigung des Férderungsdarlehens wird der Férderungswerberin und/oder
dem Forderungswerber eine kurze begriindete schriftliche Abweisung des Ansuchens
Ubermittelt.

Werden von der Férderungswerberin und/oder dem Férderungswerber bei der Antragstellung
unrichtige Angaben gemacht, wird das Férderansuchen abgewiesen.

§24
Zusicherung und Schuldschein

Im Falle der Erledigung im Sinne des Ansuchens ist der Foérderungswerberin oder dem
Forderungswerber eine schriftliche Zusicherung gemall § 5 Abs. 2 des Burgenldandischen
Wohnbauférderungsgesetzes 2018 sowie ein Schuldschein (Darlehensvertrag) auszustellen. In
der Zusicherung und im Schuldschein (Darlehensvertrag) kénnen Bedingungen und Auflagen
vorgesehen werden, die der Sicherung und Einhaltung der Bestimmungen dieser Richtlinie und
des diesem zugrunde liegenden Férderungszweckes dienen.
Der in der Zusicherung genannte Darlehensbetrag ist ein vorldufiger Maximalbetrag. Die
Festlegung der endgiltigen Forderungshohe erfolgt auf Basis der Forderungsvoraussetzungen
(z.B. tatsachliche Bauausfiihrung).
Die Zusicherung hat insbesondere zu enthalten:

1. Finanzierungsplan;

2. Fertigstellungstermin des Bauvorhabens

3. Zinsen, Darlehenslaufzeit und Darlehenskonditionen gemaf § 20.
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(1)

(2)

(3)

(4)
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(2)

4. Inder Zusicherung sind des weiteren Bedingungen und Auflagen hinsichtlich der
vorlbergehenden Einstellung der Forderungszahlungen festzulegen, wenn die
Forderungswerberin oder der Férderungswerber ihre bzw. seine in der Zusicherung und
im Darlehensvertrag vereinbarten Verpflichtungen nicht erfiillt oder einhalt.

§25
Auszahlungsmodalitaten

Das in einem Gesamtbetrag zugesicherte Forderungsdarlehen wird in Teilbetragen nach
Malgabe des Baufortschrittes an die Forderungswerberin oder den Forderungswerber
ausbezahlt. Die Anweisung erfolgt erst nach Vorliegen des Original Schuldscheines und des
Gerichtsbeschlusses tiber die grundblicherliche Sicherstellung (§ 17) des Férderungsdarlehens.
Der Baufortschritt ist durch geeignete Unterlagen wie z.B. Vorlage von Gemeindebestatigungen
nachzuweisen.

Die Auszahlung der einzelnen Teilbetrage des bewilligten Forderungsdarlehens kann davon
abhangig gemacht werden, dass das durchgefiihrte Vorhaben an Ort und Stelle von einer oder
einem Priiforgan (§ 41) uberpriift und die Ubereinstimmung der Ausfilhrung mit den
genehmigten Unterlagen festgestellt wird.

Die Auszahlung des zugesicherten Forderungsbetrages erfolgt bei der Errichtung eines Neubaues
a) 30 % bei Fertigstellung des Kellers oder der Fundamentierung,

b) 40 % bei Fertigstellung des erweiterten Rohbaues,

c) 25 % bei Nachweis der Fertigstellung gemaR den Bestimmungen des Bgld. Baugesetzes und

d) 5 % bei Vorlage der Endabrechnung - als Haftriicklass.

§26
Endabrechnung

Nach Abschluss der Bauausfiihrung ist ohne Verzug, langstens jedoch innerhalb von zwei Jahren
nach Rechtskraft der baubehordlichen Benlitzungsfreigabe die Endabrechnung der
Burgenlandischen Landesregierung zur Prifung vorzulegen, widrigenfalls die Gesamtbaukosten
durch einen Ziviltechniker einschlagiger Fachrichtung auf Kosten der Forderungswerberin oder
des Forderungswerbers ermittelt und der Endabrechnung zugrunde gelegt werden kénnen. Die
Endabrechnung hat die auf die einzelnen Wohnungen und Reihenhauser entfallenden Baukosten
sowie deren Berechnung zu enthalten.

Die Endabrechnung der auf die einzelnen Wohnungen entfallenden Baukosten ist wie folgt
durchzufiihren:

1. Zunédchst sind die Gesamtbaukosten fir alle Nutzflichen des Foérderungsobjektes
festzustellen;

2. Von diesem Betrag sind die Gesamtbaukosten fir die im Forderungsobjekt gelegenen
nicht geforderten Flachen (z.B. Geschéftslokale, nicht geférderte Wohnungen,
Abstellanlagen fir Kraftfahrzeuge) abzuziehen

3. Der Restbetrag ist sodann auf die Wohnungen im Verhaltnis ihrer férderbaren Nutzflache
aufzuteilen.
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(3)

(4)

(5)

(6)

(1)

(2)

(3)

Die Endabrechnung hat jedenfalls zu enthalten:

1. Endabrechnung inklusive detaillierter Aufstellung

2. Chronologische und sortierte Baukontoiibersicht des geforderten Objektes

3. Vorausschauende Baukontoibersicht

4. Aufstellung der Wohnungsbeschaffungskosten

5. Interne Uberweisung der Grund- und Bauvorbereitungskosten

6. Begriindung von eventuell entstandenen Mehrkosten nach der Endabrechnung gegeniiber den
angegebenen Gesamtbaukosten bei Antragstellung

Da die Gesamtbaukosten einen wesentlichen Bestandteil der gesamten
Wohnungsbeschaffungskosten darstellen, ist eine detaillierte Aufstellung der Gesamtbaukosten
samt Nebenkosten vorzulegen.

Bei einer Abanderung der errichteten Wohnnutzflache gegentiber der Antragstellung von
Plus/Minus 3% der geférderten Nutzflache (Wohnnutzfliche) ist ein Bestandsplan (nach
Errichtung des Objektes) und eine detaillierte Topographie vorzulegen.

Die Burgenldndische Landesregierung kann die bedungene Bauausfiihrung, die
bestimmungsgemalie Verwendung und ordnungsgemaRe Erhaltung von geforderten Objekten
auf die gesamte Dauer der Férderung durch stichprobenweise Uberpriifungen iberwachen. Im
Falle einer Uberpriifung hat die Férderungswerberin oder der Férderungswerber den Organen
des Landes Burgenland oder den vom Land Burgenland Beauftragten zu diesem Zweck den Zutritt
in das gefoérderte Objekt und die Einsichtnahme in samtliche, den Bau betreffende Unterlagen zu
ermoglichen.

VII. Ubernahme von Forderungsdarlehen

§ 27
Ubertragung in das Eigentum

Eine Bauvereinigung kann die geférderten Wohnungen und Reihenhduser nachtraglich in das
Eigentum (Wohnungseigentum) Ubertragen, wenn die Baulichkeit vor mehr als zehn Jahren
erstmals bezogen worden ist und die Kauferin oder der Kaufer alle Verpflichtungen der
Bauvereinigung, wie insbesondere von zur Finanzierung der Herstellung der Baulichkeit oder
deren Erhaltung und Verbesserung gewadhrten Darlehen anteilsmaRig Ubernimmt. Die
diesbezliglichen Bestimmungen des WGG und die darauf basierenden Verordnungen sind
einzuhalten.

Die Ubernahme von laufenden Férderungsdarlehen durch natiirliche Personen zum
aushaftenden Betrag ist mit Zustimmung des Landes moglich, wenn die Nutzungsberechtigte und
der Nutzungsberechtige das erforderliche Mindesteinkommen gemaR § 8 Abs. 3 dieser Richtlinie
erfillen.

Der Hauptwohnsitz im geférderten Objekt ist innerhalb von sechs Monaten ab Zustimmung zur
Eigentumsiibertragung von den Ubernehmenden und diesen nahestehenden Personen zu
begriinden.

§28
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Ubernahme durch Schenkung oder Kauf

Die Ubernahme von laufenden Férderungsdarlehen von natiirlichen Personen zum aushaftenden
Betrag ist gemaR § 7 Bgld. WFG 2018 mit Zustimmung des Landes moglich. Unter nachstehenden

Bedingungen kann natiirlichen Personen im Zuge einer Schenkung oder beim Kauf eines geférderten

Eigentumsobjektes die Zustimmung ein Wohnbauforderungsdarlehen zu (ibernehmen erteilt

werden:

1.

(1)

(2)

(3)

In die Bestimmungen der Zusicherung und des Darlehensvertrages ist im Falle einer
Darlehensiibernahme vollinhaltlich einzutreten.

Alle fur die Priifung der Forderwiirdigkeit erforderlichen Unterlagen (z.B. Einkommensnachweise,
Nachweis tiber den dringenden Wohnbedarf, etc.) sind der Férderstelle in einer angemessenen
Frist vorzulegen.

Allenfalls bestehende Zahlungsriickstande missen vor Vertragsdurchfiihrung beglichen sein.

Die Férderwiirdigkeit der zu Ubernehmenden muss gegeben sein. Die vorgeschriebenen
Einkommensgrenzen dirfen nicht Gber- oder unterschritten werden und es muss der dringende
Wohnbedarf gegeben sein. Die Bestimmungen der §§ 4 und 8 sind anzuwenden.

Ist bei Schenkungsvertragen zwischen nahestehenden Personen ein Wohnrecht der bisherigen
Férderungswerbenden vorgesehen, kann auf eine Uberpriifung der Férderwiirdigkeit bis zum
Erléschen des Wohnrechtes verzichtet werden. Die neuen Eigentlimer haben jedoch gegeniiber
dem Land eine Verpflichtungserklarung abzugeben.

Auch wenn in den Schenkungsvertrigen keine Schuldibernahme vereinbart ist, hat die
grundbiicherliche Ubernehmerin und der grundbiicherliche Ubernehmer jedenfalls eine notariell
beglaubigte Schuldbeitrittserklarung zum Férderungsdarlehen abzugeben.

Bei Darlehensiibernahmen bei einer Ehescheidung (§ 98 EheG) verbleibt die oder der die
Ehewohnung verlassende Partnerin oder Partner zumindest Ausfallsbiirgin oder Ausfallsbirge,
sofern nicht einer ganzlichen Haftungsentlassung seitens des Landes zugestimmt wird.

Der Hauptwohnsitz im geforderten Objekt ist innerhalb von sechs Monaten ab Zustimmung von
den Ubernehmenden und diesen nahestehenden Personen zu begriinden.

§29
Ubernahme durch Erbschaft

Im Falle einer Rechtsnachfolge aufgrund eines Todesfalles ist eine Ubernahme des
Forderungsdarlehens gemal} den Bestimmungen des § 7 Bgld. WFG 2018 moglich. § 28 Zif 1 -4
sind sinngemalk anzuwenden.

Personen, die im Zuge von Verlassenschaftsverfahren Eigentiimer von geférderten Objekten
werden (und bisher nicht in den Darlehensvertragen aufgeschienen sind), wird eine Frist von
zwei Jahren ab Vorliegen eines rechtskraftig vollstreckbaren Einantwortungsbeschlusses
eingerdumt, um entweder bei Vorliegen der Voraussetzungen das Darlehen zu ibernehmen,
oder das geforderte Objekt an eine beglinstigte Person zu verkaufen oder das laufende
Wohnbaudarlehen zu tilgen, unabhangig davon ob fir diese Personen ein laufendes
Wohnbaudarlehen besteht.

Wahrend dieser Frist haben die Darlehensriickzahlungen vertragsgemald zu erfolgen, diirfen mit
dem geforderten Objekt keine Gewinne erzielt werden und darf das geforderte Objekt nicht
vermietet werden. Werden diese Auflagen nicht eingehalten oder nach Ablauf der Frist das
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(4)

(5)

(6)

(7)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

geforderte Objekt nicht verkauft oder das Wohnbaudarlehen nicht getilgt wird, wird das
Darlehen gekiindigt.

Bei Ubernahme des Wohnbaudarlehens sind innerhalb von sechs Monaten ab Abschluss des
Verlassenschaftsverfahrens oder ab  Vorliegen einer rechtskraftig  vollstreckbaren
Einantwortungsurkunde von den Erben und den mit ihnen im gemeinsamen Haushalt lebenden
Personen alle Unterlagen vorzulegen, die flir die Beurteilung der Forderwurdigkeit erforderlich
sind.

Die aufgrund der Erbantrittserklarung grundbiicherliche Eigentiimerin oder der grundbiicherliche
Eigentlimer des geférderten Objektes hat eine notariell beglaubigte Schuldbeitrittserklarung zum
Férderungsdarlehen zu tibermitteln, sofern eine Ubernahme des Darlehens gewiinscht ist.

Sind laut Einantwortungsbeschluss mehrere Personen erbberechtigt, jedoch nur ein Erbe
Ubernimmt das Wohnbauforderungsdarlehen, ist ein Schuldbeitritt der restlichen Erben
(Liegenschaftseigentiimer) nicht erforderlich.

Der Hauptwohnsitz im geférderten Objekt ist innerhalb von sechs Monaten ab Zustimmung zur
Darlehensiibernahme von den Ubernehmenden und ihnen nahestehenden Personen zu
begriinden.

§30
Entlassung aus der Haftung von Wohnbaudarlehen

Haftungsentlassungen im Zuge von Darlehensiibernahmen durch Schenkung oder Kauf sind
moglich. Im Falle der Zustimmung des Landes zur Ubernahme von laufenden Férderungsdarlehen
treten die Ubernehmenden zur Ginze in den laufenden Férderungsvertrag ein und iibernehmen
diesen mit allen Rechten und Pflichten. Die bisherigen Férderungswerbenden gelten als von der
Haftung zur Ganze entlassen.

Wenn im Zuge einer Scheidung nach § 98 EheG der in der Haftung verbleibende
Forderungswerbende weiterhin im geforderten Objekt den Hauptwohnsitz begriindet hat kann
die Ausfallsbiirgin oder der Ausfallsbiirge aus der Haftung entlassen werden. Voraussetzung
dafiir ist, dass der aus der Haftung zu Entlassende nicht mehr Eigentimer des geférderten
Objektes ist. Weiters dirfen keine Zahlungsriickstande bestehen.

Eine Haftungsentlassung kann friihestens zwei Jahre nach Erlassung des Scheidungsbeschlusses
bzw. bei Auflésung der Lebensgemeinschaft nach Vorliegen einer schriftlichen Erklarung
beantragt werden.

Bei einer Scheidung nach § 55a EheG ist eine Haftungsentlassung nur dann moglich, wenn eine
Vereinbarung hinsichtlich der Kreditverbindlichkeiten im Zuge des Aufteilungsverfahrens
geschlossen und der Ausspruch nach § 98 EheG beantragt wurde.

Bei Auflésung der Lebensgemeinschaft und der eingetragenen Partnerschaft sind die
Bestimmungen des Abs. 2 bis 4 sinngemaR anzuwenden.

Eine sofortige Haftungsentlassung ist nur durch Beibringen eines Blirgen moglich.

VIII. Kiindigungsbestimmungen

§31
Kiindigung

24



(1) Im Darlehensvertrag sind die Bedingungen und Auflagen festzulegen. Unter Einhaltung einer

(2)

Klindigungsfrist von mindestens sechs Monaten wird das zugesicherte Forderungsdarlehen

gemdl & 6 Bgld. WFG 2018 gekiindigt, wenn die Darlehensschuldnerin oder der

Darlehensschuldner nach schriftlicher Mahnung trotz Gewahrung einer angemessenen Frist

1.

ohne Vorliegen wichtiger Griinde seinen Zahlungsverpflichtungen aus den Vertragen tber das
Forderungsdarlehen oder tber sonstige zur Finanzierung des Bauvorhabens aufgenommenen
Darlehen nicht nachkommt, oder

ihre oder seine Verpflichtungen oder Bedingungen (Auflagen) der Zusicherung oder des
Schuldscheines (Darlehensvertrages) nicht erfillt,

3. die Erhaltung des geférderten Wohnraumes unterlasst,

~N

00

Xo)

10.

11.

12.

13.

14.

ohne Zustimmung des Landes den geférderten Wohnraum zur Ganze oder zum Teil in Raume
anderer Art umwandelt, sonst widmungswidrig verwendet, vereinigt oder trennt, am
geférderten Wohnraum erhebliche wertmindernde Anderungen vornimmt oder zul3sst,

bei Einverleibung eines VeraulRerungsverbotes zugunsten des Landes das Eigentum am
geforderten Objekt ohne Zustimmung des Landes durch ein Rechtsgeschaft unter Lebenden
Ubertragt, oder

die zur Beniitzung durch die Eigentiimerin oder den Eigentiimer bestimmte Wohnung weder
von dieser oder diesem, noch von ihr oder ihm nahestehenden Personen zur Deckung des
standigen, dringenden Wohnbedarfes verwendet wird, es sei denn, die Wohnungsinhaberin
oder Wohnungsinhaber ist wegen Krankheit, zu Kur- oder Unterrichtszwecken oder aus
zwingenden beruflichen Grinden voribergehend abwesend,

. eine geférderte Wohnung ohne Zustimmung des Landes an eine nicht forderungswiirdige

Person weitergibt oder weitervermietet,

die Begriindung des Hauptwohnsitzes im geférderten Objekt nicht nachweist. Ebenso ist der
Hauptwohnsitz von nahestehenden Person zu begriinden,

die Ehepartnerin oder der Ehepartner, die eingetragene Partnerin oder der eingetragene
Partner gemall EPG oder die Lebensgefdhrtin oder der Lebensgefdhrte den geforderten
Schuldbeitritt nicht vorlegt,

mehrere geférderte Objekte besitzt,

ein gefordertes Eigentumsobjekt zur Ganze oder zum Teil vermietet,

nicht innerhalb von sechs Monaten nach Vorliegen aller gesetzlichen und vertraglichen
Voraussetzungen die zur Einverleibung des Eigentums erforderlichen Antrdge stellt und die
hieflir notwendigen Urkunden errichtet,

bei Rechtsnachfolge die fir die Prifung der Moglichkeit der Darlehensiibernahme
erforderlichen Unterlagen nicht vorlegt, oder

den geférderten Wohnraum nicht innerhalb von sechs Monaten nach Erteilung der
baubehordlichen Benlitzungsfreigabe oder nach Abschluss der Sanierungsarbeiten oder nach
Raumung durch die Vorbenitzerin oder den Vorbenitzer in Benlitzung genommen hat. Bei
Vorliegen wichtiger Griinde ist eine Erstreckung der Frist moglich.

Bei einem gekiindigten Darlehen kann der noch aushaftende Darlehensbetrag utber

gesonderten Antrag und nach Malgabe einer abzuschlieBenden Ratenzahlungsvereinbarung

zurlickgezahlt werden:
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(3)

In bis zu 15 Halbjahresraten oder 90 Monatsraten aufgrund darzulegender wirtschaftlicher
Notlage oder

Fiir einen dariiber hinausgehenden Zeitraum, wenn Uberdies gesundheitliche, soziale oder
familiare Griinde geltend gemacht werden.

Eine Kilindigung des Darlehens kann im Todesfall der Férderungswerberin oder des

Forderungswerbers aufgrund des Ansuchens der Erbinnen oder Erben in sozialen Hartefallen
unterbleiben, sofern mit dem frei werdenden Objekt kein Gewinn erzielt wird oder dieses von
einer nahestehenden Person weiterhin benutzt wird.

§32
Falligstellung

(1) Das Forderungsdarlehen kann ohne vorangegangene Kindigung sofort fallig gestellt und

(2)

rickgefordert werden, wenn
1. hinsichtlich der verpfandeten Liegenschaft oder eines Teiles der Liegenschaft die Zwangs-

verwaltung oder die Zwangsversteigerung bewilligt wird, oder

2. Uber das Vermogen der Darlehensschuldnerin oder des Darlehensschuldners der Konkurs

oder das Ausgleichsverfahren eroffnet wird oder die Darlehensschuldnerin oder der
Darlehensschuldner die Zahlung einstellt und schutzwiirdige Interessen von
Wohnungsinhaberinnen bzw. Wohnungsinhabern oder kinftigen Wohnungsinhaberinnen
bzw. Wohnungsinhabern durch die Falligstellung nicht gefahrdet werden.

Forderungsdarlehen und Zuschisse sind sofort fallig zu stellen und zuriickzufordern, wenn die

Forderung aufgrund unrichtiger Angaben erwirkt oder sonst wie erschlichen wurde.

§33
Widerruf

Vor Zuzdhlung des Darlehensbetrages kann die Zusicherung widerrufen werden, wenn die

Forderungswerberin oder der Forderungswerber nicht alle fir die Auszahlung vorgesehenen

Bedingungen erfillt.

IX. Weitere Darlehensbedingungen

§34
Nachweis iiber die Fertigstellung

(1) Das Bauvorhaben ist innerhalb von drei Jahren ab Darlehenszusicherung fertig zu stellen. Eine

Uberschreitung der Frist ist nur auf Antrag in begriindeten Ausnahmefillen méglich.

(2) Die Fertigstellung von Neubauten ist gemdR den Bestimmungen des Bgld. Baugesetzes

nachzuweisen

§35
Eigentumsbeschrankungen
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(1) Im Falle der Vergabe von Wohnungen im Wohnungseigentum ist die Anmerkung der
vorbehaltenden Verpfandung gemall § 40 Abs. 2 Wohnungseigentumsgesetz 2002 — WEG 2002
durch Vorlage eines entsprechenden Grundbuchsauszuges (Grundbuchsabschrift) nachzuweisen.

(2) Das Grundbuchsgericht hat auf Antrag der Eigentiimerin oder des Eigentiimers auf der zu
verbauenden Liegenschaft ein Belastungsverbot zugunsten des Landes einzuverleiben. Die
Eintragung ist von der Forderungswerberin oder dem Foérderungswerber vor Einbringung eines
Ansuchens auf Gewahrung einer Forderung nachzuweisen.

(3) Einer Belastung ist zuzustimmen, wenn dies zur Finanzierung des zu fordernden Bauvorhabens
notwendig ist. Die Einwilligung zur Loschung des Belastungsverbotes ist zu erteilen, wenn kein
Ansuchen auf Gewahrung einer Forderung gestellt oder das Ansuchen zurlickgezogen oder
abschlagig erledigt wurde oder das Forderungsdarlehen zuriickgezahlt worden ist.

(4) Die Bestimmungen der Abs. 2 und 3 gelten nicht fir die Errichtung von Gebduden durch
Gemeinden.

(5) Wurde eine Forderung zugesichert und grundblicherlich sichergestellt, so ist auf der Liegenschaft
ein VerauRerungsverbot zugunsten des Landes einzuverleiben.

(6) Ist das VeraduRerungsverbot einverleibt, kann das Eigentum (Baurecht) an der Liegenschaft durch
Rechtsgeschafte unter Lebenden nur mit schriftlicher Zustimmung des Landes Ubertragen
werden.

§36
Mietzinsbildung

(1) Der Mietzins oder das Nutzungsentgelt flir geforderte Wohnungen darf hochstens die Hohe der
Berechnung nach den Bestimmungen des WGG erreichen.
(2) Bei der Sonderwohnform Junges Wohnen darf die Nettomiete (ohne Betriebskosten und

2 forderbarer Nutzfliche, angepasst an den

Mehrwertsteuer) flinf Euro je m
Verbraucherpreisindex, nicht libersteigen. Diese Wohnungen sind reine Mietwohnungen, eine

Ubernahme ins Eigentum ist nicht moglich.

§37
Sonstige Forderungsbedingungen

(1) Die Forderwerberin oder der Férderwerber ist verpflichtet, alle Ereignisse, die eine Abanderung
gegeniber dem Forderungsantrag oder den vereinbarten Auflagen oder Bedingungen oder eine
Rickforderung des Foérderungsbetrages erfordern wirden, dem Amt der Burgenlandischen
Landesregierung unverziglich bekannt zu geben.

(2) Die Fertigstellung des Bauvorhabens ist unverziglich, langstens jedoch nach 8 Wochen, der
Forderstelle mit allen dafiir erforderlichen Unterlagen bekannt zu geben.

(3) Uber den Anspruch aus der Férderungszusicherung kann weder durch Abtretung, Anweisung
oder Verpfandung noch auf irgendeine Weise unter Lebenden verfiigt werden. Dieser Anspruch
kann auch nicht von Dritten in Exekution gezogen werden.
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(4)

(5)

(6)

(7)

(1)

(2)
(3)
(4)

(5)

(6)

Wird ein Antrag von getrennt lebenden Personen eingebracht und eine Scheidung ist nicht
beabsichtigt, so ist jedenfalls der Nachweis Uber die getrennten Wohnsitze sowie eine Erklarung
(Formblatt), die von beiden Ehepartnern unterzeichnet ist, vorzulegen.

Ist eine Scheidung beabsichtigt, ist vorerst der Nachweis Uber die eingereichte Scheidung
vorzulegen. Bei Vorliegen der Scheidungsurkunde (Scheidungsurteil) ist dieses der Forderstelle
unverziglich zu Gbermitteln.

Wird im Zuge einer Uberpriifung festgestellt, dass ein Ehepartner nach Zusicherung des
Forderungsdarlehens den Hauptwohnsitz im geférderten Objekt begriindet hat und die Trennung
somit aufgehoben ist (s. Abs. 3), hat dieser dem aufrechten Darlehensvertrag durch
rechtsverbindliche Erklarung beizutreten, ansonsten das Darlehen gekiindigt wird.

Andern sich die im geférderten Objekt lebenden Personen oder die Anzahl der Personen im
Vergleich zur Antragstellung (z.B. durch Heirat) haben diese jedenfalls den Hauptwohnsitz im
geforderten Objekt zu begriinden. Die Ehepartnerin oder der Ehepartner, die eingetragene
Partnerin oder der eingetragene Partner gemafd EPG sowie die Lebensgefihrten oder der
Lebensgefahrte haben dem aufrechten Darlehensvertrag durch rechtsverbindliche Erklarung
beizutreten, wenn eine Eigentumsiibertragung erfolgt.

X. Eigenmittelersatzdarlehen

§38
Voraussetzungen

Sofern bei der Errichtung von Wohnungen die Aufbringung des Eigenmittelanteiles durch die
Wohnungswerberin oder den Wohnungswerber ihre oder seine finanzielle Leistungsfahigkeit
Ubersteigt, kann ein Eigenmittelersatzdarlehen gewahrt werden.

Das gesetzlich festgelegte Mindesteinkommen gemaR § 8 muss nachgewiesen werden.

Die Antragstellung hat tber die Bauvereinigung zu erfolgen.

Bei Beendigung des Miet- oder sonstigen Nutzungsverhaltnisses an der Wohnung ist das
Eigenmittersatzdarlehen zu tilgen. Wohnungswerberinnen oder Wohnungswerbern kann nur aus
besonderen sozialen oder familidren Griinden ein neuerliches Eigenmittelersatzdarlehen gewahrt
werden.

Die Besicherung des Eigenmittelersatzdarlehens erfolgt durch Abtretung von Anspriichen gemaR
§ 17 WGG oder vergleichbarer Anspriiche von Miet- oder sonstigen Nutzungsberechtigten auf
Riickzahlung von Betragen, die zur Finanzierung des Bauvorhabens geleistet wurden.

Das Eigenmittelersatzdarlehen hat eine Laufzeit von 30 Jahren und eine halbjdhrlich dekursiv
erfolgende Verzinsung von durchgehend 0,5% pro Jahr. Die Zinsberechnung erfolgt jeweils vom
aushaftenden Darlehenskapital und kalendermaRig iber 360 Tage. Die halbjahrlich dekursiv zu
leistenden Annuitdtszahlungen betragen durchgehend 3,60% pro Jahr. Die Annuitdtsberechnung
erfolgt jeweils vom Darlehens-Anfangskapital und 360 liber 360 Tage. Die Bestimmungen des §
20 sind sinngemal anzuwenden.

§39
Forderhohe
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(1) Das Eigenmittelersatzdarlehen ist abhangig von den Gesamtbaukosten abziiglich der
Grundkosten, die fiir die Schaffung von Wohnraum entstehen und wird hochstens bis zum
tatsachlich zu erbringenden Eigenmittelanteil gewahrt.

(2) Die forderbare Nutzflache betrdgt bei einer erwachsenen Person 50 m? und bei zwei erwachsenen
Personen 70 m2. Leben im gemeinsamen Haushalt der Wohnungswerberin oder des
Wohnungswerbers minderjihrige Kinder, so erhéht sich die férderbare Nutzfliche um 10 m? pro
Kind.

(3) Die Hohe des Eigenmittelersatzdarlehens richtet sich nach dem gewichteten Pro-Kopf-Einkommen
des vorangegangenen Kalenderjahres und der WohnungsgroRe. Ubersteigt die férderbare
Nutzfliche  (Abs. 2) die tatsdchliche  WohnungsgroRe, wird das mogliche
Eigenmittelersatzdarlehen entsprechend gekdrzt.

(4) Das gewichtete Pro-Kopf-Einkommen ergibt sich aus dem anrechenbaren jahrlichen
Haushaltseinkommen des vorangegangenen Kalenderjahres geteilt durch zwolf und weiters
geteilt durch den Gewichtungsfaktor, wobei dieser fir Erwachsene mit 1,0 und fir jedes
unterhaltsberechtigte Kind unter 16 Jahre mit 0,5 festgelegt ist.

(5) Die jeweilige Hohe der Forderung je m? férderbarer Nutzfliche (Wohnnutzfliche) errechnet sich
anhand nachstehender Tabelle:

Gewichtetes Pro-Kopf-Einkommen in Euro | Eigenmittelersatzdarlehen je m®> WNFl in Euro
bis 600 350
bis 700 250
bis 800 175
bis 900 115
bis 1.000 55
Gber 1.000 -—-

(6)In begriindeten Fallen kann das Durchschnittseinkommen der letzten zwei oder drei
Kalenderjahre oder der letzten drei Monate, wenn sich an der Einkommenssituation gravierend
etwas geandert hat, zur Beurteilung herangezogen werden.

(7) Eigenmittelersatzdarlehen darf nur 6sterreichischen Staatsbiirgerinnen und Staatsbirgern und
diesen gleichgestellten Personen (§ 13 Abs. 2 Bgld. WFG 2018) gewahrt werden.

(8) Die Flissigmachung des Eigenmittelersatzdarlehens erfolgt direkt an den Bautrager.

XI. Schlussbestimmungen

§40
Sonstige Bestimmungen

(1) Das Land Burgenland als Férderungsgeber ist gemall dem Bgld. WFG 2018 ermachtigt, alle im
Foérderungsantrag enthaltenen sowie die bei der Abwicklung und Kontrolle der Férderung sowie
bei allfdlligen Rickforderungen anfallenden, die Forderungswerbenden betreffenden
personenbezogenen Daten zu verarbeiten.

(2) Das Land Burgenland als Forderungsgeber ist weiters befugt, Daten gemaR § 10 Abs. 1 Bgld. WFG
2018 im notwendigen Ausmald zur Erflllung von Berichtspflichten, fir Kontrollzwecke oder zur
statistischen Auswertung an Dritte, die zur Verschwiegenheit verpflichtet sind, zu (ibermitteln.
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(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

Das Land Burgenland als Férderungsgeber ist befugt, im Rahmen der Férderungsabwicklung die
ermittelten Daten an die Transparenzdatenbank im Sinne des Transparenzdatenbankgesetzes
2012 — TDBG 2012 zu Ubermitteln und Daten, wenn sie zur Gewahrung, Einstellung oder
Rickforderung des Darlehensbetrages erforderlich sind, aus der Transparenzdatenbank
abzufragen.

§ 41
Duldungs- und Mitwirkungspflichten

Den Organen des Amtes der Landesregierung, im folgenden Priiforgane genannt, ist das
Betreten des Grundstlickes, auf dem sich das geforderte Objekt befindet, zu gestatten.

Die Priforgane sind erméchtigt in Unterlagen, die fiir die Prifung des zu férdernden Objektes als
notwendig erachtet werden, Einsicht zu nehmen.

Die Priiforgane konnen die zeitweilige Uberlassung von Aufzeichnungen und Unterlagen
verlangen und haben in diesem Fall deren Aushandigung der beglinstigten Person(en) zu
bestatigen.

Bei der Priifung hat eine geeignete und informierte Person anwesend zu sein, um Auskiinfte zu
erteilen und die erforderliche Unterstiitzung zu leisten.

§42
Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt mit 1. Janner 2021 in Kraft.

Die Bestimmungen Uber die Energiekennzahl und Gesamtenergieeffizenz (§ 3 Z. 27 und 28, § 11 und

§ 13 dieser Richtlinie) sind in der vorliegenden Form insoweit anzuwenden, als diese bereits in den

burgenldndischen baurechtlichen Bestimmungen (Bgld. BauVO) in Kraft gesetzt sind. Fiir den Fall,

dass diese Bestimmungen noch nicht in Kraft gesetzt sind gelten in diesen Punkten die

Bestimmungen der Forderrichtlinie 2020 bis zu deren Inkrafttreten fort

Diese Richtlinie wurde in der Fassung 2021 unter Einhaltung der Bestimmungen der Richtlinie (EU)
2015/1535 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 9. September 2015 Uber ein
Informationsverfahren auf dem Gebiet der technischen Vorschriften und der Vorschriften fir die

Dienste der Informationsgesellschaft notifiziert.

Fiir die Landesregierung:

Landesrat Mag. Heinrich Dorner
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Anhang 1:

Grundsatze fiir die Gewdhrung einer Férderung zur Vermeidung von baulichen Barrieren

Bei der Errichtung von Gebauden ist auf Menschen mit speziellen Bediirfnissen wie altere Menschen
und Menschen mit Behinderung jedenfalls durch folgende Malnahmen Bedacht zu nehmen:

Der Eingang in das Erdgeschoss muss stufenlos erreichbar sein.

2. Vor Hauseingangstiiren muss eine Bewegungsflache von mindestens 150 cm Durchmesser
bestehen.

3. Die Hauseingangstiir muss eine nutzbare Durchgangslichte von mehr als 90 cm aufweisen.

4. Erforderliche Tlranschlage sowie Niveauunterschiede von Hauseingangstiiren diirfen nicht
groRer als 2 cm und miissen gut liberrollbar sein. Bei Tiiren, an die erhohte Anforderungen
hinsichtlich Schall- und Warmeschutz gestellt werden, darf der Tlranschlag nicht groRer als 3 cm
sein.

5. Horizontale Verbindungswege (Gange, Flure) und Vorraume mussen eine lichte Breite des
Bewegungsraumes von mindestens 120 cm aufweisen. Die lichte Breite darf durch Einbauten und
vorstehende Bauteile nicht eingeengt werden. Unbericksichtigt bleiben stellenweise
Einengungen von maximal 10 cm auf einer Lange von maximal 100 cm (z.B. Pfeiler, Beschlage,
Tiren in gedffnetem Zustand). Am Ende horizontaler Verbindungswege und bei
Richtungsanderungen muss die Bewegungsflaiche mindestens 150 cm Durchmesser aufweisen.
Ist bei Stichgangen die Ausflihrung der Bewegungsflache von mindestens 150 cm Durchmesser
nicht moglich, so ist zumindest eine Leerverrohrung fiir automatische Turoffner vorzusehen.

6. Horizontale Verbindungswege und Vorrdume miissen grundsatzlich stufenlos ausgefiihrt werden.
Unvermeidbare Niveauunterschiede missen durch Rampen oder durch Personenaufziige
ausgeglichen werden.
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