' Wohnland
Burgenland

Sonderforderrichtlinie
Burgenlandischer Wohnkostendeckel

Richtlinien

zur Absicherung der Leistbarkeit von gemietetem Wohnraum
in Zeiten von Teuerung, starker Inflation und Zinsanstieg
gemall Bgld. Wohnbauférderungsgesetz 2018, LGBI. Nr.
60/2018 i.d.g.F.



1. Rechtsgrundlagen:

Die gegenstandliche Sonderférderrichtlinie wird im Rahmen des Burgenléndischen
Wohnbaufoérderungsgesetzes 2018 — Bgld. WFG 2018, LGBI. Nr. 60/2018 i.d.g.F. erlassen.
Soweit in diesen Richtlinien keine ausdriicklichen abweichenden Regelungen getroffen werden,
sind die Bestimmungen des Burgenlandischen Wohnbauférderungsgesetzes 2018 — Bgld. WFG
2018, LGBI. Nr. 60/2018 i.d.g.F. anzuwenden.

2. Forderungsziel:

Ziel der Sonderforderaktion ist es, die Leistbarkeit von bereits saniertem oder errichtetem
Wohnraum abzusichern.

Gerade in Zeiten hoher Inflation sowie schnell und stark ansteigendener Zinsen sollen
Wohnobjekte im Burgenland die von gemeinnutzigen Wohnbautragern errichtet bzw. saniert und
an Personen mit Hauptwohnsitz im geférderten Wohnobjekt zur Abdeckung des
Wohnbediirfnisses Gberlassen wurden, leistbar bleiben.

Durch diese Sonderfoderaktion soll zum einen im Zusammenwirken mit den Gemeinnutzigen
Bauvereinigungen das Einfrieren von Mietentgeltbestandteilen (Kapitaldienst) auf das Niveau
Dezember 2022 bis Ende 2024 bewirkt werden. Dadurch sollen Delogierungen verhindert und die
Deckung des Grundbedurfnisses Wohnen abgesichert werden.

Zum anderen sollen alle Darlehensnehmerinnen der Wohnbauférderung des Landes durch den
Verzicht auf die Steigerungsbetrdge aus in den Jahren 2023 und 2024 -eintretender
Annuitatenspriingen entlastet werden.

3. Forderwerber:in:

(1)Forderungen in Form des in dieser Sonderférderaktion vorgesehenen nicht riickzahlbaren
Zuschuss zur Abdeckung von Annuitatensteigerungsbetragen gemalf Pkt. 4 Abs. 1 dirfen nur
Gemeinnitzige Bauvereinigungen gemaf § 1 WGG gewahrt werden.

(2)Forderung in Form eines Verzichts auf Steigerungsbetrage aus Annuitatenspriinge der
Halbjahresannuitaten geman Pkt. 4 Abs. 2 dirfen allen Férdernehmer:innen, die Darlehen der
Wohnbauférderung in Rickzahlung haben, gewahrt werden.

4. Forderungsgegenstand:

(1) Gegenstand der Sonderwohnbauforderungsaktion im Rahmen dieser Richtlinien ist die
Gewdhrung  von nicht  rickzahlbaren  Zuschilssen  zur  Abdeckung von
Annuitatensteigerungsbetragen fir von Gemeinnitzigen Bauvereinigungen fir Wohnobjekte
im Burgenland aufgenommene (variabel) verzinste Fremddarlehen, die sich durch die
Steigerung des Referenzzinssatzes im Vergleich der Jahresannuitéat 2022 und 2023 ergeben,
2023 und 2024 fallig werden und im Rahmen des Mietentgelts als ,Kapitaldienst” oder
»Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag” vorgeschrieben werden wirden.

(2) Bei allen Wohnobjekten, fur die ein Wohnbauférderdarlehen des Land Burgenland besteht,
wird von Amtswegen ohne Antragstellung, auf all jene Steigerungsbetrdge der
Halbjahresannuitaten des Wohnbauférderdarlehens gemaR 17 Abs. 5 Bgld. WFG verzichtet,
die aufgrund im Jahr 2023 und 2024 eintretender Annuitdtenspriinge im Zeitraum Janner
2023 bis Ende 2024 fallig werden wirden. Etwaige bereits im vorgenannten Zeitraum
bezahlte Steigerungsbetrage werden zurtickbezahlt.

(3) Im Rahmen der Sonderférderaktion wird nur jener Annuitatensteigerungsbetrag gemaf Abs.
1 abgedeckt, der im Vergleich der Jahresannuitaten 2022 zu 2023 aufgrund von Steigerungen
des Referenzzinssatz bis 31.01.2023 wirksam wird. Darliberhinausgehende Steigerungen,
die insbesondere durch den Anstieg des Referenzzinssatz ab Februar 2023 bewirkt werden,
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sind von den Forderweber:innen mittels Einsatz unverzinster, rickzahlbarer Eigenmitteln
abzudecken.

(4) Eine Forderung gemafR Abs. 1 wird nur fir Wohnobjekte die sich im Eigentum der

Forderwerber:in befinden und zur Abdeckung des dringenden Wohnbedarfs von natirlichen
Personen (Hauptwohnsitz) Gberlassen werden gewahrt.

(5) Eine Foérderung gemaf Abs. 1 kann nur jenen Forderwerber:innen gewahrt werden, die durch
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geeignete MaRnahmen, inshesondere durch den Einsatz von nicht verzinsten Eigenmitteln,
ein Einfrieren der Mietentgeltbestandteile der Wohnobjekte, fir die Fordermittel dieser
Forderaktion in Anspruch genommen werden, auf dem Niveau Dezember 2022 erreichen.

Im Rahmen des Forderantrags hat sich die Forderwerberiin zum Einfrieren der
Mietentgeltbestandteile ,Kapitaldienst® bis Ende 2024 zu verpflichten.

Dem gleichzuhalten ist die Verpflichtung zur Senkung des Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrags in der Héhe des Steigerungsbetrages im Sinne des Abs. 1 dieses
Punktes im Falle einer Sanierung unter Zuhilfenahme von Fremdmitteln.

Etwaige aufgrund der Zinssteigerungen des Referenzzinssatzes im Zeitraum Anfang 2022 bis
inklusive Janner 2023 bereits erfolgte Erhdhungen von Mietentgeltbestandteilen gegentiber
Dezember 2022 sind bei Inanspruchnahme dieser Férderung zurtickzunehmen und bereits
von den Mieter:innen bezahlte Mietsteigerungsbetrage bis 30. April 2023 den Mieter:innen
gutzubringen.

Zur Senkung der Mietentgeltbestandteile bzw. zum Einfrieren der Mieten bis Ende 2024 auf
dem Niveau Dezember 2022 eingesetzte Eigenmittel gemal Abs. 5 der Férderwerber:in sind
unverzinst zu gewahren. Fir deren Verrechnung im Rahmen des Mietentgelts nach Ende der
Forderaktion gilt § 14 Abs. 6 WGG.

Fordervolumen:

Fur diese Sonderférderaktion stehen 2023 und 2024 vorbehaltlich der Genehmigung des
Nachtragsvoranschlags des Land Burgenland 2023 bzw. des Voranschlages des Land
Burgenland 2024 jeweils € 10.000.000,00 an Férdermittel zur Verfligung.

Die Forderung wird nach MalRgabe der vorhandenen Haushaltsmittel des Landes in der
Reihenfolge des Einlangens vollstandiger Antrage mit allen notwenigen Beilagen vergeben.

Ein Rechtsanspruch auf eine Férderung besteht nicht. Zu Unrecht erhaltene Férderungen
sind zurtckzuerstatten.

Forderbare Annuitatensteigerungsbetrage, Art und Hohe der Forderung:

Gefordert wird jener Steigerungsbetrag der Jahresannuitat 2023 und 2024 der von
Forderweber:innen bei Finanzierungsinstituten aufgenommenen verzinsten Fremddarlehen
fur Wohnobjekte im Burgenland, der sich aus der Steigerung des Referenzzinssatz von
Janner 2022 bis inklusive Janner 2023 ergibt und im Rahmen der Mietentgeltvorschreibung
2023 an den Mieter vorgeschrieben werden wirde. VVon der Férderwerber:in vorgenommene
Eigenmitteleinséatze bleiben bei der Berechnung des Steigerungsbetrages aul3er Betracht.

Nicht forderbar sind Steigerungen der Annuitdtenzahlungen 2023 und 2024 aufgrund von
vorzeitigen oder verstarkten Tilgungen, welche nicht aus einer Erhéhung der Zinsen
resultieren, sowie Annuitdtensteigerungen, die sich aus Vertragsanpassungen nach dem
31.01.2023 ergeben, die eine Erhdhung des Zins- oder Annuitatensatzes bewirkt.

Der in Abs. 1 definierte Steigerungsbetrag wird im Rahmen einer Férderung mit einer
Forderquote von 100% durch einen nichtrickzahlbaren Zuschuss durch das Land
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Burgenland ubernommen. Gefordert werden konnen nur jene Steigerungsbetrage die
tatséchlich von der Gemeinnutzigen Bauvereinigungen bezahlt werden. Foérderungen fur
Steigerungsbetrége, die nicht bezahlt werden oder die aus anderen Griinden nicht
tatsachlich fallig werden (z.B. vorzeitige Tilgung etc.), kénnen nicht gewahrt werden bzw.
sind unverzuglich zurtickzubezahlen.

Antragstellung:

Die Forderungsantrage sind gemeinsam mit allen erforderlichen Unterlagen digital an das
Amt der Burgenlandischen Landesregierung, Abteilung 9 — Finanzen, Hauptreferat
Wohnbauférderung, Europaplatz 1, 7000 Eisenstadt, per Email an post.a9-wbf@bgld.gv.at
zu richten.

Die vollstandigen Forderungsantrdge kdonnen ab 01. Marz 2023 bis einschlieBlich 30.
September 2024 eingebracht werden. Antrage die nach dem 30. September 2024 beim Amt
der Bgld. Landesregierung einlangen kénnen nicht mehr berticksichtigt werden.

Bei positiver Erledigung des Férderungsantrages wird eine schriftliche Zusicherung mit den
erforderlichen Bedingungen und Auflagen Ubermittelt.

Die Uberweisung des genehmigten nicht riickzahlbaren Zuschusses erfolgt auf das
bekanntgegebene Konto der Férderungswerberin.

Erforderliche Unterlagen:

Vollstandig ausgefiilites Antragsformular

Vollstandig ausgefiilites Datenblatt 1

Tilgungsplan des Fremddarlehen aus dem die offene Darlehensvaluta, die Verzinsung
und die Annuitéaten fir den Forderzeitraum hervorgehen.

Kreditvertrag des Fremddarlehens

Bestétigung Uber die bezahlten Annuitaten 2022

Vorschreibung der Annuitaten 2023 bzw. 2024

Mieterliste fur freifinanzierte Objekte fur die eine Forderung beantragt wird

Nach Ende des Forderzeitraums ist die Bestatigung der bezahlten Annuitaten 2023 bzw.
2024 bis 31.03. des Folgejahrs unaufgefordert vorzulegen.
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Forderungsabwicklung:

Unmittelbar nach der Antragstellung erfolgt die Erstpriifung der Antragsunterlagen in der die
Fordervorraussetzungen geprift und der Forderbetrag der sich aus den vorgelegten
Unterlagen (Pkt. 7 lit a bis f) ergibt, ermittelt wird. Nach Genehmigung der Forderung wird
eine Zusicherung an die Forderwerber:in Gbermittelt aus der, der Forderbetrag hervorgeht.
Der zugesicherte Forderbetrag wird vom Land Burgenland an die Gemeinnitzigen
Bauvereinigungen ausbezahlt, und zwar unmittelbar nach Zahlung der Halbjahresannuitéaten
an die Darlehensgeber.

Nach Ende des Kalenderjahres fir das Foérdermittel gemaR Abs. 1 ausbezahlt wurden, ist
von der Forderwerber:in bis 31.03. des Folgejahrs die tatsédchliche widmungsgemale
Verwendung der Fordermittel durch Bestatigung der tatsachlich  bezahlten
Annuitdtenzahlungen fiir die geférderten Fremddarlehen im Forderzeitraum nachzuweisen.
Diese Unterlagen sind vom Land Burgenland im Wege der Nachkontrolle zu prifen. Etwaige
Uberforderungen sind von Land Burgenland zuriickzufordern oder bei zukiinftigen
Forderauszahlungen in Anrechnung zu bringen.



10. Duldungs- und Mitwirkungspflicht:

(1) Den Organen des Amtes der Landesregierung, im folgenden Priforgane
genannt, ist das Betreten des Grundstlckes, auf dem sich das geforderte Objekt befindet, zu
gestatten.

(2) Die Pruforgane sind erméachtigt in Unterlagen, die fur die Prifung des zu fordernden Objektes
als notwendig erachtet werden, Einsicht zu nehmen.

(3) Die Pruforgane kénnen die zeitweilige Uberlassung von Aufzeichnungen und Unterlagen
verlangen und haben in diesem Fall deren Aushandigung der beglnstigten Person(en) zu
bestatigen.

(4) Bei der Priifung hat eine geeignete und informierte Person anwesend zu sein, um Auskinfte
zu erteilen und die erforderliche Unterstiitzung zu leisten.

11. Schluss- und Ubergangsbestimmungen:
(1) Hinsichtlich der Ermittlung, Verarbeitung und Ubernahme von Daten sind die Bestimmungen
des § 10 Bgld. WFG 2018 anzuwenden.

(2) Far alle bis zum 30. September 2024 vollstandig eingelangten Férderungsantrage kann eine
Forderabwicklung, Genehmigung und Auszahlung auch nach dem 30. September 2024
erfolgen.

(3) Die Sonderforderaktion wird hinsichtlich der nichtriickzahlbaren Annuitdtenzuschisse jeweils
fir 2023 und 2024 mit 10.000.000,00 Euro dotiert.

12. Zeitlicher Geltungsbereich:

Diese Richtlinie tritt am 1. Marz 2023 in Kraft. Diese Richtlinie tritt mit 30. September 2024 wieder
aulier Kraft.

Fur die Landesregierung:
Der Landesrat:

Mag. Heinrich Dorner eh.



