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I. Aligemeines

§1
Forderziel

Ziel dieser Sonderférderrichtlinie ist die Schaffung von energieeffizienter Bausubstanz im privaten Wohnbau
im Burgenland, als Grundlage fir den Ausstieg aus fossilen Energietragern. Dies unter besonderer
Bertcksichtigung der Klimaschutzziele, wirtschaftlicher und 6kologischer Nachhaltigkeit und der Leistbarkeit.
Damit soll im Lichte der sehr stark gestiegenen Energiepreise eine Leistbarkeit des Grundbedirfnis Wohnens
abgesichert und die Erreichung der Ziele von Einsparung von CO? Emissionen sichergestellt werden.

§2
Fordergegenstand

(1) Im Rahmen dieser Richtlinie werden vom Land Burgenland nach MaRgabe der im jeweiligen
Landeshaushalt zur Verfligung stehenden Mittel die Sanierungen an oder in burgenldandischen Eigenheimen,
Reihenhdusern oder Wohnungen im Eigentum von natlrlichen Personen geférdert, damit der effiziente
Einsatz eines alternativen Heizsystems moglich ist.

(2) Die Forderung besteht in der Gewahrung eines Darlehens sowie im Falle des Ankaufsbonus in der
Gewadhrung eines nichtriickzahlbaren Zuschusses. Die Hohe des Forderungsdarlehens ist abhangig von den
durchgefiihrten SanierungsmaRnahmen und errechnet sich aufgrund der maximal forderbaren
Gesamtbaukosten.

(3) Auf die Gewahrung der Fordermittel besteht kein Rechtsanspruch.

(4) Soweit es Bedarf und zur Verfligung stehende Fordermittel erforderlich machen, wird eine Reihung der
Forderungsantrdge nach dem Datum des Einlangens vorgenommen und kann die FérderungsmaRnahme und
damit die Moglichkeit der Einreichung von Férderungsantrdgen nach dieser Richtlinie vorzeitig beendet
werden.

(5) Aus dem Landeshaushalt werden fiir die Zusicherung von Forderdarlehen nach dieser Richtlinie pro
Quartal ein Betrag von EUR 0,75 Mio., sohin pro Jahr EUR 3,00 Mio. zur Verfligung gestellt. Fir den
nichtriickzahlbaren Ankaufbonus gemaR § 16 Abs. 3 wird pro Jahr ein Betrag von EUR 0,50 Mio. aus dem
Landeshaushalt zur Verfligung gestellt.

§3

Begriffshestimmungen

1. Eigenheime: Wohnhaduser mit héchstens zwei Wohnungen, von denen eine zur Beniitzung durch die
Eigentimerin oder den Eigentimer bestimmt ist; bei Eigenheimen mit zwei Wohnungen muss die
selbststandige Benltzbarkeit gegeben sein, wobei die Wohnungen (iber einen gemeinsamen Vorraum
zuganglich sein konnen; mit Zustimmung des Landes kann ein Eigenheim aus besonders
bericksichtigungswirdigen Griinden eine weitere Wohnung fiir nahestehende Personen umfassen

2. Wohnung: eine zur ganzjdhrigen Benitzung durch Menschen geeignete, baulich in sich abge-
schlossene Einheit, die mindestens aus Zimmer, Kiiche (Kochnische), WC und Bade- oder Dusch-
gelegenheit besteht und deren Ausstattung zeitgemalRen Wohnbedirfnissen entspricht. Die
Wohnnutzfliche muss zumindest 35 m? betragen

3. Gefordertes Objekt: eine Wohneinheit, welche mit Mitteln der Wohnbauférderung geférdert wird
und zur Abdeckung des standigen, dringenden Wohnbedarfs der
Forderungswerberin oder des Férderungswerbers oder der Mieterin (Nutzungsberechtigte) oder des
Mieters (Nutzungsberechtigten) und ihr oder ihm nahestehender Personen dient und wofiir das
Forderungsdarlehen noch nicht vollstandig zuriickgezahlt ist oder wofiir noch Annuitaten- oder
Zinsenzuschusse geleistet werden



10.

11.

12.

13.

14,

Forderbare Nutzflache (Wohnnutzflache): die gesamte Bodenflache einer Wohnung einschlieBlich
eines Wintergartens abziglich der Wandstarken und der im Verlauf der Wande befindlichen
Durchbrechungen (Ausnehmungen); Treppen, offene Balkone, Terrassen, Loggien, Technikraum sowie
fir berufliche Zwecke spezifisch ausgestattete Rdume innerhalb einer Wohnung und Keller- und
Dachbodenrdume, welche nicht flir Wohnzwecke geeignet sind, sind bei der Berechnung der
forderbaren Nutzflache (Wohnnutzflache) nicht zu beriicksichtigen

Gesamtsanierungskosten: die Summe jener Betrage, die zur Sanierung des zu férdernden Objektes
aufgewendet werden

Anerkannte Sanierungskosten: Fiir die Berechnung der Forderhohe werden nur jene Kosten
anerkannt, welche auf MaBnahmen entfallen, die in § 11 angefihrt sind. Dabei werden nur
Rechnungen von gewerblich befugten Unternehmen sowie Materialrechnungen unter Vorlage der
Zahlungsbelege berlicksichtigt. Eigenleistungen werden nicht anerkannt, ebenso Rechnungen, die
mehr als 12 Monate vor Antragstellung ausgestellt wurden

Forderungswiirdige Personen: natirliche Personen gemaR § 13 Bgld. WFG 2018, die sich verpflichten
am Ort des geforderten Objektes im Burgenland ihren Hauptwohnsitz zu begriinden und in deren
Allein- oder Gberwiegendem Miteigentum sich auller dem gefdrderten kein weiteres aus Mitteln der
Wohnbau-forderung eines Bundeslandes gefordertes Objekt befindet und die die Forderkriterien der
jeweiligen Forderrichtlinien erfiillen

Nahestehende Personen: die Ehegattin oder der Ehegatte, die eingetragene Partnerin oder der
eingetragene Partner gemall dem Eingetragene Partnerschaft-Gesetz - EPG, Verwandte in gerader
Linie einschlielRlich der Adoptiv- Pflege- und Stiefkinder, Verwandte bis zum zweiten Grad der
Seitenlinie und Verschwégerte in gerader Linie und eine Person, die mit der Inhaberin (Mieterin) oder
dem Inhaber (Mieter) des geforderten Objektes in einer in wirtschaftlicher Hinsicht gleich einer Ehe
ein-gerichteten Haushaltsgemeinschaft lebt (Lebensgefdhrtin, Lebensgefdhrte) und deren eigene
Kinder sowie Adoptiv- und Pflegekinder

Biirgin/Biirge: eine Osterreichische Staatsbirgerin oder ein 6sterreichischer Staatsburger, die oder der
sich verpflichtet, als Blirge und Zahler fiir den zugesicherten Darlehensbetrag zu haften;
Haushaltseinkommen: Die Summe der Einkommen (gemall § 5) der Forderungswerberin und des
Forderungswerbers und der mit ihr oder ihm im geférderten Objekt im gemeinsamen Haushalt
lebenden eigenberechtigten Personen, mit Ausnahme der zur Haushaltsfiihrung oder Pflege
beschaftigten Arbeitnehmer oder Selbstandigen. Ausgenommen sind auch Kinder, die zwar Uber ein
eigenes Einkommen verfligen, ihren Lebensmittelpunkt jedoch aulRerhalb des Haushaltes haben oder
in absehbarer Zeit einen eigenen Haushalt griinden werden (Nebenwohnsitz)

Energieausweis: Fir das zu fordernde Objekt ist ein Energieausweis vorzulegen, aus dem auch die
Okokennzahl (OI3BG1) nach Bilanzgrenze 1 hervorgeht. Der Energieausweis ist von qualifizierten und
befugten Personen auszustellen und in die Energieausweisdatenbank einzugeben und zu registrieren.
Die Bestimmungen des § 34a und b der Burgenlandischen Bauverordnung 2008 — Bgld. BauVO 2008
sind anzuwenden

Energiekennzahl: Die Energiekennzahl (EKZ) ist der HWBRef, RK, zul gemaR OIB-Richtlinie 6 (Ausgabe
April 2019). Die Berechnung hat gemafR OIB-Leitfaden , Energietechnisches Verhalten von Gebduden”
zu erfolgen. Der Nachweis der Anforderung an Energiekennzahlen kann wahlweise entweder (iber den
Endenergiebedarf (HWBRef, RK, zul) oder tber den Gesamtenergieeffizienz-Faktor (fGEE, RK, zul)
gefiihrt werden

Gesamtenergieeffizienz-Faktor: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor (fGEE, RK, zul) ist ein Mal fir die
Energieeffizienz des gesamten Gebaudes beziiglich DAmmung, Heiz- und Haustechniksystem
Historische Bausubstanz: Historische Bausubstanz sind denkmalgeschiitzte Gebaude oder Gebadude
die vor 1945 errichtet wurden und typische Baumerkmale der historischen burgenlandischen
Baukultur aufweisen (z.B. Streckhofe).

Il. Férdervoraussetzungen

§4

Férderungswerberin oder Férderungswerber

(1) Die Forderungswerberin oder der Férderungswerber muss eine forderungswiirdige Person gemalR



§ 13 Bgld. WFG 2018 sein und die geforderte Wohneinheit im Burgenland zur Deckung des standigen,
dringenden Wohnbedarfs benotigen.

(2) Die Forderungswerberin oder der Forderungswerber muss unmittelbar vor Einbringung des Ansuchens
um Gewahrung einer Forderung mindestens zwei Jahre ununterbrochen und rechtmaRig den Hauptwohnsitz
in Osterreich begriindet haben und Einkiinfte beziehen, die der Einkommensteuer in Osterreich unterliegen
oder aufgrund der Auslbung einer Erwerbstatigkeit Beitrdge an die gesetzliche Sozialversicherung in
Osterreich entrichtet haben und nunmehr Leistungen aus dieser erhalten. Einkiinfte auf Grundlage anderer
landes- oder bundesgesetzlicher Regelungen gelten diesen Einklinften als gleichgestellt.

(3) Der Regelung in Abs. 2 gleichgestellt gilt auch, wenn die Férderungswerberin und/oder der
Forderungswerber rechtmalig seit zumindest fliinf Jahren Einkiinfte bezogen hat, die der Einkommensteuer in
Osterreich unterliegen.

(4) Ist die Forderungswerberin oder der Forderungswerber nicht Eigentiimerin oder Eigentimer, so hat sie
oder er die Zustimmung der Eigentiimerin oder des Eigentlimers nachzuweisen. Miteigentum dirfen nur
nahestehende Personen sein.

(5) Die Forderungswerberin und/oder der Forderungswerber muss sich verpflichten im geférderten Objekt
den standigen Hauptwohnsitz zu begriinden. Ebenso ist der Hauptwohnsitz von nahestehenden Personen im
geforderten Objekt nachzuweisen. Die Begriindung des Hauptwohnsitzes hat langstens 6 Monate nach
Fertigstellung der SanierungsmalRnahmen zu erfolgen.

(6) Die Forderungswerberin und / oder der Forderungswerber darf nicht Allein- oder Uberwiegender
Miteigentiimer eines aus weiteren Bundes- oder Landesmittel geforderten Objekts sein. Eine
Fordergewadhrung ist jedoch moglich, wenn zugunsten der bisherigen Forderwerberin / des bisherigen
Forderwerbers des geférderten Objekts ein Wohnrecht im Grundbuch einverleibt ist weiterhin der Haupt-
wohnsitz im geférderten Objekt aufrechterhalten wird.

(7) Natirlichen Personen darf eine Férderung nur gewahrt werden, wenn sie jedenfalls zum Zeitpunkt der
Erbringung des Ansuchens forderungswiirdige Personen sind.

(8) Das geforderte Objekt darf nicht vermietet werden.

(9) Mitbewohner im geférderten Objekt dirfen nur nahestehende Personen sein.

§5
Einkommen

(1) Zum Zeitpunkt des Férderungsansuchens ist folgendes Einkommen nachzuweisen:

1. bei nicht zur Einkommensteuer veranlagten Personen die Einklinfte aus nichtselbstandiger Arbeit

gemall § 25 EStG 1988 in Hohe der Bruttobeziige des dem Ansuchen vorangegangenen Kalender-
jahres, in begriindeten Fallen das Durchschnittseinkommen der letzten zwei oder drei Kalenderjahre
(It. Lohnzettel), vermindert um die insgesamt einbehaltenen SV-Beitrdge, Kammerumlage,
Wohnbauférderung, um die Werbungskosten, die freiwilligen Betrdge, um die Pendlerpauschale
gem.
§ 16 Abs. 1 Z 6 EStG 1988 (unter Berticksichtigung des Pendlereuros gem. § 33 Abs.5 Z 4 EStG 1988),
um die sonstigen Beziige gemaR § 67 Abs. 3, 4 und 6 EStG 1988, um die Freibetrage gemaR §§ 35 und
105 EStG 1988 sowie um die einbehaltene Lohnsteuer. Die einbehaltene Lohnsteuer vermindert sich
um einen Erstattungsbetrag aus einer Arbeitnehmerinnen- oder Arbeitnehmerveranlagung

2. beizur Einkommensteuer veranlagten Personen das Einkommen laut Einkommensteuerbescheid des
letztveranlagten Kalenderjahres, in begriindeten Fallen das Durchschnittseinkommen der letzten



zwei oder drei Kalenderjahre, vermehrt um die steuerfreien Einkiinfte und um die abgezogenen

Betrdge nach §§ 10, 18, 24 Abs. 4, 27 Abs. 3, 31 Abs. 3 und34 EStG 1988 sowie vermindert um die

festgesetzte Einkommensteuer. Soweit im Einkommen Einkiinfte aus nichtselbststandiger

Arbeit enthalten sind, sind die Einklnfte aus nichtselbststandiger Arbeit um die Bezlige gemaR §§ 67

und 68 EStG 1988 (laut Lohnzettel), ausgenommen die Bezlige gemalk § 67 Abs. 3, 4 und 6 EStG 1988,

zu erhéhen. Negativeinkommen und negative Einkiinfte aus der steuerschonenden Veranlagung und

sich daraus ergebende Verlustvortrage werden nicht einkommensmindernd berticksichtigt

3. bei pauschalierten Land- und Forstwirtinnen oder Land- und Forstwirten 40 % des zuletzt
festgestellten Einheitswertes

4. weiters zahlen zum Einkommen:

- eine gerichtlich oder vertraglich festgesetzte, in Geld bezogene Unterhaltsleistung; unter
gleichen Voraussetzungen ist eine solche Unterhaltsleistung beim Zahlungspflichtigen
einkommensmindernd zu bericksichtigen. In besonders beriicksichtigungswiirdigen Fallen
kann von einer Heranziehung der Unterhaltsleistung abgesehen werden

- Arbeitslosengeld und Notstandshilfe

- Krankengeld

- Wochen- und Kinderbetreuungsgeld

- Pensionsleistungen, ausgenommen Waisenpensionen

- Einkommen aus anderen Lindern als Osterreich

- ein angemessener Anteil sonstiger Einnahmen (zB Mindestsicherung)

- Einkilinfte aus Vermietung und Verpachtung von land- und forstwirtschaftlichen Flachen
- Einkiinfte aus Vermietungen von Wohnungen und Eigenheimen

(2) Nicht als Einkommen gelten jedenfalls: Einkommen von volljahrigen Kindern bis zur Vollendung des 27.
Lebensjahres, Familienbeihilfen, Kinderabsetzbetrage, Zuwendungen der Familienférderung des Landes,
Pflegegeld auf Grund des Bundes- oder eines Landespflegegesetzes und Waisenpensionen. Leistungen aus dem
Grund der Behinderung, Heilungskosten, Schmerzensgeld, Abfertigungen, Jubilaumsgelder, einmalige
Pramien, Belohnungen. Einkiinfte aus Studienbeihilfen, Ferialbeschaftigungen und Einkiinfte aus Praktika, die
im Rahmen der schulischen Ausbildung oder des Studiums absolviert werden, der im Rahmen eines
Familienbonus gewahrte Betrag einer Steuergutschrift bzw. eines Absetzbetrages, Alimentations-, oder
Unterhalts-zahlungen ab der Vollendung des 18. Lebensjahres des Kindes, Lehrlingsentschadigungen oder
diesen gleichzuhaltenden Einkiinften auf Grund einer Ausbildung oder sonstigen regelmaRigen Beschaftigung
(auch im Rahmen des Zivil- oder Wehrdienstes), sind dann zu bericksichtigen, wenn die Bezieherin oder der
Bezieher selbst Forderungswerberin oder Forderungswerber ist.

(3) Als Haushaltseinkommen gilt die Summe der Einkommen der Forderungswerberin und des
Forderungswerbers und der mit ihr oder ihm im geférderten Objekt im gemeinsamen Haushalt lebenden
eigenberechtigten Personen, mit Ausnahme der zur Haushaltsfiihrung oder Pflege beschaftigten Arbeitnehmer
oder Selbstandigen. Ausgenommen sind auch Kinder, die zwar (ber ein eigenes Einkommen verfiigen, ihren
Lebensmittelpunkt jedoch auferhalb des Haushaltes haben (Nebenwohnsitz) oder in absehbarer Zeit einen
eigenen Haushalt griinden werden.

(4) Bei der Prifung und Ermittlung des malRgebenden Einkommens kdnnen weitere Nachweise oder
Erklarungen (insbesondere Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, mit Einlaufstempel des Finanzamtes
versehene  Kopie der Einkommensteuererklarung samt  Beilagen,  Vorauszahlungsbescheid,
Einheitswertbescheid) abverlangt werden und sind von der Férderungswerberin oder dem Férderungswerber
beizubringen.

(5) Die Forderstelle darf zur Einkommensermittlung gemaR § 11  Burgenldndisches
Forderungstransparenzgesetz — Bgld. FTG die Einkommensdaten aller im forderwerbenden Haushalt lebenden
Personen aus der Transparenzdatenbank abfragen und zum Zweck der Férderabwicklung gemals § 12 Bgld. FTG



verarbeiten.

§6

Einkommensgrenzen

(1) Das hochstzuladssige Jahreseinkommen (Haushaltseinkommen) betragt bei einer HaushaltsgréfRe von

einer Person 48.400 Euro
zwei Personen 82.500 Euro
drei Personen 84.150 Euro
vier Personen 85.800 Euro

finf Personen und mehr 88.000 Euro

(2) Personen, deren Einkommen zum Zeitpunkt des Einbringens des Ansuchens das Mindesteinkommen nicht
erreichen bzw. Personen, die keine Einkommensnachweise erbringen kénnen, haben, um dennoch in den
Genuss einer Forderung zu gelangen, zuséatzliche Sicherheiten (zB zusatzliche Sicherstellung auf einem
Ersatzgrundstiick, rechtsverbindliche Schuldbeitrittserklarungen von dritter Seite, Blirgschaften) beizubringen.
Als Ersatzgrundstiicke werden nur Grundstiicke in Osterreich akzeptiert, deren Wert mindestens 50 % der
moglichen Forderung entspricht (Erhebung des dzt. ortsliblichen Quadratmeterpreises). Blirgschaften kdnnen
nur von osterreichischen Staatsbirgerinnen und dsterreichischen Staatsbiirgern iibernommen werden.

(3) Das erforderliche monatliche Mindesteinkommen hat zu betragen bei einer HaushaltsgréRe von

einer Person 1.100 Euro
zwei Personen 1.518 Euro
drei Personen 1.705 Euro

vier Personen und mehr 1.870 Euro

§7
Finanzierung des Bauvorhabens

(1) Die Finanzierung des Bauvorhabens muss gesichert sein.

(2) Die Finanzierung der Gesamtsanierungskosten ist der Forderstelle nachzuweisen. Maximal 10% kénnen
als Eigenleistung erbracht werden.

§8

Energieberatung und Energieausweis

(1) Grundlage fur die Forderbarkeit einer MaBnahme durch diese Sonderférderaktion ist, dass gemeinsam
mit den durch diese Forderaktion geférderten Sanierungsmafnahmen auch die Umstellung des Heiz- und
Warmwasserbereitungssystems von fossilen Energietragern auf alternative Energieformen erfolgt. Es sind nur
jene SanierungsmaRnahmen férderbar soweit sie im Rahmen einer Energieberatung des Landes als im Rahmen
des Umstiegs auf alternative Heizsysteme als notwendig und zumutbar festgestellt wurden.

(2) Bei jeder Sanierung ist ein Energieausweis vor Sanierung (Bestand) und ein Energieausweis auf Basis der
beantragten Sanierungsmafnahmen (Planung) zu erstellen. Diese Energieausweise sind nicht erforderlich,
wenn die geplanten SanierungsmaBnahmen nicht die thermische Gebaudehiille betreffen oder lediglich
geringe thermische Sanierungen (z.B. ein Fenster) durchgefiihrt werden. U-Werte, Materialien und die
Bauteilflaichen des sanierten Bauteils sind in diesem Fall mit den Angeboten und Rechnungen zu belegen.

§9
Energiekennzahlen

(1) Die energiebezogenen Mindestanforderungen (HWBRef, RK zul , EEBRk, zul bzw. fGEE, RK,zul) gemaR



den Bestimmungen der OIB-Richtlinie 6, Energieeinsparung und Warmeschutz, Ausgabe April 2019 sind
einzuhalten. Der Nachweis der Anforderung an Energiekennzahlen kann wahlweise entweder Uber den
Heizwarmebedarf oder Uber den Gesamtenergieeffizienz- Faktor gefiihrt werden. In begriindeten Fallen (zB
historische oder denkmalgeschiitzte Gebdude) kann von der Einhaltung der Anforderung an die
Energiekennzahlen Abstand genommen werden.

(2) Die Forderung kann nur gewdhrt werden, wenn nachstehend angefiihrte warmetechnische Mindest-
anforderungen erfiillt werden. Bei der Ermittlung der erforderlichen Raumwarme-Energiekennzahl sind die
einer Heizgradtagzahl von 3.400 (K.d/a) entsprechenden Monatsmitteltemperaturen heranzuziehen. Bei der
Berechnung der solaren Warmegewinne die entsprechenden Monatswerte der solaren Energieeinstrahlung.
Beziiglich des A/V-Verhiltnisses ist zwischen den Werten linear zu interpolieren.

Wird der Nachweis der Einhaltung der Anforderungen fir Wohngeb&ude iber den Endenergiebedarf gefiihrt,
gelten folgende Hochstwerte:

HWB Ref, RK,zul 17 x (1+2,9/|C)
in [kWh/m?a]

EEB RK, zul EEBWGsan,RK,zuI
in [kWh/m?a]

Wird der Nachweis der Einhaltung der Anforderungen fiir Wohngebaude liber den Gesamtenergieeffizienz-
Faktor gefiihrt, gelten folgende Hochstwerte:

HWB Ref, rK,zul 25 x (1+2,5/Ic)
in [kWh/m?a]

faeE,RK zul 095

§10
Hocheffiziente alternative Systeme

Folgende Heizungs- und Warmwasserbereitungssysteme gelten als hocheffiziente alternative Systeme:

a)

b)

c)

d)

e)

Dezentrale Energieversorgungssysteme auf der Grundlage von Energie aus erneuerbaren Quellen
wobei Heizungssysteme auf Basis emissionsarmer, biogener Brennstoffe nach Moglichkeit mit
Solaranlagen (thermisch oder Photovoltaik) zu kombinieren sind;

Fern-/Nahwarme oder Fern-/Nahkilte mit einem Anteil von Energie aus erneuerbaren Quellen von
zumindest 80 v.H.;

Fern-/Nahwarme oder Fern-/Nahkalte aus hocheffizienten Kraft-Warme-Kopplungsanlagen im Sinne
der Richtlinie 2004/8‘/EG Uber die Férderung einer am Nutzwadrmebedarf orientierten Kraft-Warme-
Kopplung im Energiebinnenmarkt, ABI. Nr. L 52 vom 21.2.2004 S. 50, sowie sonstige Abwarme, die
andernfalls ungenutzt bleibt;

Warmepumpen, die nach den EU-Umweltzeichenkriterien gemaR Richtlinie 2014/314/EU zertifiziert
sind (EU Ecolabel) bzw. vollinhaltlich den in dieser Richtlinie festgelegten Mindestanforderungen
entsprechen, soweit die Vorlauftemperatur des Warmeabgabesystems (Wand-/FuRbodenheizung)
maximal 40°C betragt wobei Warmepumpen nach Moglichkeit mit Solaranlagen (thermisch oder
Photovoltaik) zu kombinieren sind;

Andere Technologien und Energieversorgungssysteme, soweit diese im Vergleich zu den in lit. b, c
bzw. d angefiihrten Systemen zu geringeren Treibhausgasemissionen flihren.

lll. Forderbare SanierungsmaRnahmen

§11
Sanierungsmaflnahmen



(1) Eine Forderung wird insbesondere fiir folgende Sanierungsmalnahmen gewahrt:

a) MaRnahmen zur Erh6hung des Warmeschutzes von Fenstern, AuRentiiren, AuRenwanden, Dachern,
Kellerdecken, Decken tiber Durchfahrten oder oberste Geschossdecken;

b) MaRnahmen zur Instandsetzung der Fassaden, in Kombination mit der Verbesserung des
Warmeschutzes der Wande und Fenster.

c) Errichtung eines Warmeverteilsystems mit einer Betriebstemperatur < 40 C°

d) Erneuerung des Innenputzes, Fubéden sowie Bad- und WC-Verfliesung und Ausmalen, insoweit
diese aufgrund der Schaffung eines geférderten neuen Warmeverteilsystems (gemaR lit. c)
erforderlich wird;

e) Behebung von Warmebriicken, welche im Energieausweis nicht abgebildet sind (zB Dammung von
Rollladenkasten, Unterziigen, Lichtkuppeln und sonstige Dachaufbauten, Tiren gegen Kaltrdume,
Dachboden);

f)  Passive MaRnahmen zur Vermeidung von sommerlicher Uberwirmung (auRenliegende, bewegliche
Sonnenschutzeinrichtungen).

g) Erstellung von Bestands- und Sanierungsenergieausweis bzw. Renovierungsausweis. Wobei hierbei
maximal € 500 als forderbare Kosten anerkannt werden konnen.

(2) Jedenfalls nicht forderbar sind

a) samtliche Verbauten, Schranke, Kasten, Handtuchhalter, Spiegel, Seifenschalen etc.

b) Beleuchtungskérper

c) offene Kamine

d) Tausch einer bestehenden Heizungsanlage auf Gas, Ol, Kohle oder Stromdirektheizung;

e) Festbrennstoffkessel (Allesbrenner)

f) Investitionskosten fiir Kiihlanlagen, die nicht ausschlieflich mit erneuerbarer Energie oder mit
Fernkalte aus Abwarme betrieben werden

g) Investitionskosten soweit sie sich auf eine Erweiterung der Wohnnutzflache beziehen und nicht fiir
thermische SanierungsmaRnahmen anfallen.

(3) Gefordert werden nur jene Sanierungsmallnahmen, die die foérderbare Nutzfliche betreffen.
SanierungsmaRBnahmen im AuBenbereich (Zaun, Garten, Garage, etc.) und Eigenleistungen kénnen nicht
gefordert werden.

§12
Einzelbauteilsanierung

(1) Gefordert werden MalRnahmen gemaR § 11 fir Sanierungen zum Zweck der allgemeinen Verbesserung
der Energieeffizienz von Eigenheimen. Fiir die Férderung von Sanierungen eines Gebaudeteiles sowie der
Erneuerungen eines Bauteiles an der thermischen Gebaudehille sind folgende
Warmedurchgangskoeffizienten (U-Werte) einzuhalten:

Fenster bei Tausch des ganzen Elements (Rahmen und Glas) 1,05 W/m2K
Fenster bei Tausch nur des Glases 0,90 W/m?2K
Dammung AuBenwand 0,25 W/m2K
Dammung Oberste GeschoRdecke, Dach (Dachddmmung) 0,15 W/m?2K
Kellerdecke, FuBboden gegen Erdreich 0,30 W/m3K

(2) Die in der Tabelle angefiihrten MaBnahmen werden nur geférdert, wenn der gesamte Bauteil saniert
wird. Eine Forderung fir noch nicht zur Ganze sanierte Bauteile ist nur dann moglich, wenn sichergestellt ist,
dass nach Durchfliihrung der Sanierungsarbeiten der gesamte Bauteil den oben angefiihrten U-Werten
entspricht.

(3) In begriindeten Fallen (historische oder denkmalgeschiitzte Geb&dude) kann von der Einhaltung der
U-Werte Abstand genommen werden. Ein begriindeter Fall liegt dann vor, wenn die Einhaltung dieser
Mindestanforderungen an den Warmeschutz technisch oder funktionell nicht realisierbar ist.



(4) Fur die Dammung der AuBenwéande ist ein Renovierungsausweis (vom Bestand zum Zeitpunkt der
Antragstellung), der einen langfristigen Fahrplan fir die schrittweise Renovierung des Gebiudes auf Grundlage
von Qualitatskriterien enthalt, in dem relevante MalRnahmen und Renovierungen zur Verbesserung der
Energieeffizienz beschrieben werden, die zur Erflllung der Anforderungen an die gréRere Renovierung fiihren,
berechnet nach den Bestimmungen der OIB-Richtlinie 6, Energieeinsparung und Warmeschutz, Ausgabe April
2019, erforderlich.

(5) Die oben angefiihrten U-Werte werden im Regelfall erreicht, wenn fir AuRenwénde eine Dadmmung von
14 cm, fir die oberste GescholRdecke eine Dammung von 24 cm und fiir die unterste GeschoRdecke eine
Dammung von 10 cm vorgesehen wird.

§13
Umfassende energetische Sanierung

(1) Umfassende  energetische  SanierungsmaBnahmen  sind  zeitlich  zusammenhédngende
Renovierungsarbeiten an der Gebdudehiille und/oder den haustechnischen Anlagen eines Gebaudes, soweit
zumindest drei der folgenden Teile der Gebaudehiille und haustechnischen Gewerke gemeinsam erneuert oder
zum Uberwiegenden Teil in Stand gesetzt werden: Fensterflichen, Dach oder oberste GeschoRdecke,
Fassadenflache, Kellerdecke, Geférdert werden die SanierungsmalBnahmen nur unter der Voraussetzung, dass
in dem zu sanierenden Objekt zukiinftig nach Abschluss der Sanierungsarbeiten keine Heizungssysteme auf
fossiler Basis (Kohle, Heizol, Gas) verwendet werden oder diese im Rahmen der SanierungsmalRnahmen
ausgetauscht werden.

(2) Die energetischen Mindestanforderungen gemal § 9 sind einzuhalten. Der Nachweis der Anforderung an
die Energiekennzahl kann wahlweise entweder Uber den Heizwdrmebedarf oder lber den Gesamtenergie-
effizienz-Faktor gefiihrt werden.

§14
Energetische Sanierung (Deltaférderung)

Forderungen im Rahmen der energetischen Sanierung kdnnen gewahrt werden,

1. wennim Rahmen der umfassenden energetischen Sanierung die Zielwerte gemaR § 9 nicht erreicht
werden aber der Heizwdarmebedarf des bestehenden Objektes nach Abschluss der durchgefiihrten
Sanierungsmalinahmen um mindestens 40 % verbessert wird

2. wenn weniger als drei Teile an der Gebdudehille und/oder das Warmeverteilsystem saniert werden
und der Heizwdarmebedarf des bestehenden Objektes nach Abschluss der durchgefiihrten
Sanierungsmafinahmen um mindestens 40 % verbessert wird

§15
Sanierungskonzept

(1) Werden die maximalen U-Wert-Anforderungen gemaf § 12 Abs. 2 nicht eingehalten, ist ein
Sanierungskonzept vorzulegen, welches etappenweise umzusetzen ist. Bei vollstandiger Umsetzung des
Sanierungskonzeptes sind die Anforderungen des § 9 zu erreichen.

(2) Ein Sanierungskonzept umfasst alle erforderlichen Erhebungen, Pline, Bestandsaufnahmen und
Energieausweis samt Empfehlung von MalRnahmen, welche die Erreichung zumindest der energetischen
Anforderungen vorsieht.

IV. Berechnung der Férderhéhe

§16
Forderhohe



(1) Fir SanierungsmaBnahmen kann vom Land fiir forderungswiirdige Objekte im Burgenland im Sinne dieser
Richtlinie ein Forderungsdarlehen gewahrt werden. Die Forderhdhe errechnet sich aus den durch die Sanierung
erwachsenden Gesamtsanierungskosten, wobei das Hochstausmall abhdngig von den durchgefiihrten
Sanierungsmalinahmen und anerkannten Sanierungskosten ist:

1. Dbeider Einzelbauteilsanierung 80 % der anerkannten Sanierungskosten, max. EUR 40.000,

2. bei der energetischen Sanierung (Deltaférderung) 80% der anerkannten Sanierungskosten, max.
60.000 Euro und

3. beider umfassenden energetischen Sanierung

a) 80 % der anerkannten Sanierungskosten, max. 70.000 Euro bei Erreichen der erforderlichen
Energiekennzahl,

b) 80 % der anerkannten Sanierungskosten, max. 75.000 Euro bei Unterschreitung der erforderlichen
Energiekennzahl um 25 %,

c) 80 % der anerkannten Sanierungskosten, max. 80.000 Euro bei Unterschreitung der erforderlichen
Energiekennzahl um 50 %.

Eine Unterschreitung der erforderlichen Energiekennzahl ist nur moglich, wenn der Nachweis der
Einhaltung der Anforderungen fiir Wohngebaude Uber den Endenergiebedarf gefiihrt wird.

(2)

Wenn aufgrund der historischen Bausubstanz Mehrkosten bei der Sanierung entstehen so kann unabhangig
vom HochstausmaR der anerkannten Sanierungskosten ein Zuschlag von 25 % der gewahrten Basisforderung
zur ermittelten Darlehenssumme gemald Abs. 1 gewahrt werden.

(3) Erfolgt der Ankauf eines nicht geférderten Eigenheimes, einer nicht geférderten Eigentumswohnung oder
eines nicht geférderten Reihenhauses, dessen Baubewilligung oder Baufreigabe zum Zeitpunkt des Ansuchens
mindestens 30 Jahre zuriick liegt, innerhalb der letzten 2 Jahre ab Férdereinreichung so kann erganzend zur
Forderung nach Abs.1 bei Durchfiihrung der geforderten Sanierungsmalnahme ein Ankaufsbonus von 10% des
Kaufpreis des angekauften Objekts maximal jedoch EUR 10.000,--, als nicht rlickzahlbarer Zuschuss gewahrt
werden. Die Auszahlung des Zuschusses erfolgt nach der ersten Auszahlung eines Teilbetrags des
Forderdarlehens.

V. Darlehenskonditionen

§17
Grundbiicherliche Sicherstellung

(1) Das zugesicherte Forderungsdarlehen ist im Grundbuch erstrangig sicherzustellen, wobei im
Eigenheimbereich das Pfandrecht immer auf der gesamten Einlagezahl einzutragen ist. Eine Sicherstellung auf
einzelnen Anteilen ist im Eigenheimbereich nicht mdéglich. Wurde das zu férdernde Objekt (Wohnung)
urspriinglich als Gesamtwohnhausanlage (dh im mehrgeschossigen Wohnungsbau oder Reihenhausanlage)
geplant, errichtet und/oder geférdert so ist eine Sicherstellung auch auf den entsprechenden Anteilen maoglich.

(2) Ist die sofortige Einverleibung des Pfandrechts nicht moglich oder zweckmaRig, kann vom Land eine
Treuhanderkldarung gemal den Bestimmungen des § 8 Abs. 2 Bgld. WFG 2018 angenommen werden.

(3) Wurde eine Forderung zugesichert und grundbiicherlich sichergestellt, so ist auf der Liegenschaft im Rang
vor Belastungen fiir andere Glaubiger fur das Land Burgenland ein VerduRerungsverbot zugunsten des Landes
einzuverleiben.

(4) Ist das VerauBerungsverbot einverleibt, kann das Eigentum (Baurecht) an der Liegenschaft durch
Rechtsgeschéafte unter Lebenden nur mit schriftlicher Zustimmung des Landes {ibertragen werden.



§18
Vorrangeinrdumung

(1) Die Zustimmung des Landes zur ausnahmsweisen vorrangigen grundblicherlichen Sicherstellung gemal
§ 19 flr ein Wohnrecht, Ausgedinge, Fruchtgenussrecht, Vorkaufsrecht oder Baurecht darf nur dann erteilt
werden, wenn weiterhin die ausreichende Besicherung des Forderungsdarlehens gewahrleistet ist.

(2) Von der grundsatzlich erforderlichen erstrangigen grundblicherlichen Sicherstellung von Wohnbau-
darlehen kann bei grundbicherlich sichergestellten Wohnrechten von zumindest 80-jahrigen Angehdrigen
Abstand genommen werden. Bei Vorliegen besonders berilicksichtigungswirdiger Griinde (zB
Demenzerkrankung) ist unabhangig vom Alter eine nachrangige Sicherstellung moglich.

§19
Loschung

Das Land hat die Einwilligung zur Loschung des Pfandrechtes und etwaiger weiterer
Eigentumsbeschrankungen (insbesondere eines Belastungs- oder VerdauBerungsverbotes) zu erteilen, wenn
das Forderungsdarlehen zur Ganze zuriickbezahlt worden ist. Die Ausstellung einer Léschungserklarung vor
Darlehenstilgung ist bei Vorliegen einer Treuhanderklarung einer 6ffentlichen Notarin oder eines 6ffentlichen
Notars oder einer Rechtsanwaltin oder eines Rechtsanwaltes moglich. Eine SchlieBungsdifferenz von + € 15 bis
- € 15 im Zuge der finalen Darlehnsriickzahlung und KontoschlieBung ist unbeachtlich. Es erfolgt diesbezlglich
keine Riickzahlung bzw. Nachforderung.

§20
Tilgungsplan

(1) In den Tilgungsplanen sind die Darlehensbedingungen festzulegen, wobei eine Darlehenslaufzeit von 30
Jahren, eine halbjahrlich dekursive Verzinsung von 0,9 % pro Jahr vom 1. bis zum 30. Jahr vorzusehen ist. Die
Zinsberechnung erfolgt kalendermiRig/360 Tage jeweils vom aushaftenden Darlehenskapital. Die halbjahrlich
dekursiv zu leistenden Annuitatszahlungen kann zwischen folgenden Varianten gewahlt werden. Die
halbjahrlich dekursiv zu leistenden Annuitdtszahlungen betragen fir die 1. bis 60. Halbjahresrate des
Tilgungszeitraumes 1,91 % des Darlehensbetrages, wobei die Annuitdtsberechnung jeweils vom
Darlehensnominale erfolgt.

(2) Die Aussetzung der Annuitat auf bestimmte Zeit ist gemal § 17 Abs. 3 Bgld. WFG 2018 maglich.
(3) Die Verzinsung beginnt mit der ersten Auszahlung des Darlehensbetrages oder Darlehensteilbetrages.

(4) Die Tilgung beginnt am Monatsersten, welcher der Endzuzdhlung folgt, erstmalig sechs Monate ab
Auszahlung. Teilriickzahlungen sind ab dem der Auszahlung nachfolgenden Monatsersten moglich.

(5) Bei Nichteinhaltung der in Abs. 4 genannten Tilgungstermine sind die in der Zusicherung festgelegten
Verzugszinsen zu verrechnen. In begriindeten Fallen kénnen auf Antrag der oder des Zahlungspflichtigen die
Fristen verlangert werden. In besonders beriicksichtigungswirdigen Fallen kann fiir die Zeit der Stundung oder
Teilzahlung die Vorschreibung von Verzugszinsen entfallen.

(6) In besonders begriindeten Fallen (z.B. wirtschaftliche, gesundheitliche, familidre Griinde) kénnen auf
Antrag Verlangerungen der Darlehenslaufzeit gewahrt werden.

(7) Die Bestimmungen des § 17 Bgld. WFG 2018 sind anzuwenden.

§21
Einhebung Verwaltungskostenbeitrage



Im Rahmen der Forderungsabwicklung konnen Gebilihren und Spesen dem Darlehenskonto angelastet
werden (zB Portospesen, Mahngebihren, Félligstellungsgebihren, etc.). Ebenso werden Kosten und Spesen
anderer Banken, die durch das Verschulden der Forderungswerberin oder des Forderungswerbers verursacht
werden, dem Darlehenskonto angerechnet.

VI. Férderungsverfahren

§22
Antragstellung

(1) Ansuchen um Gewahrung einer Férderung sind entsprechend des § 5 Abs. 1 Bgld. WFG 2018 beim Amt
der Burgenlandischen Landesregierung, Abteilung 9 — Hauptreferat Wohnbauférderung mittels per E-Mail an
post.a9-wbf@bgld.gv.at einzubringen und die aus den Formblattern zu den jeweiligen Forderungsarten
ersichtlichen Unterlagen gescannt anzuschlieflen. Ansuchen gelten erst dann als eingebracht, wenn jedenfalls
alle zur Beurteilung und technischen Uberpriifung erforderlichen Unterlagen (Abs. 5 und 6) angeschlossen sind.
Ansuchen konnen auch auf elektronischem Weg direkt beim Amt der Burgenlandischen Landesregierung
erfasst bzw. durch das zustandige Gemeindeamt lbermittelt werden.

(2) Ansuchen um Gewahrung einer Férderung kdnnen bis langstens 24 Monate ab Erteilung der Baube-
willigung bzw. Baufreigabe eingebracht werden. Es kénnen nur Rechnungen anerkannt werden, deren
Ausstellungsdatum nicht langer als 12 Monate (riickwirkend ab Einreichdatum) zurtickliegt. Rechnungen, die
nicht auf den Namen der Forderungswerberin oder des Forderungswerbers ausgestellt sind, kdnnen nicht
anerkannt werden.

(3) Bei Sanierungsmalnahmen an zwei Wohneinheiten ist fir jede Wohneinheit ein eigenes Ansuchen
einzubringen.

(4) Forderansuchen sind von den Ehegatten, den eingetragenen Partnerinnen oder Partnern oder den
Lebensgefahrtinnen und Lebensgefahrten gemeinsam einzubringen, wobei die Bestimmungen des § 5 Abs. 3
Bgld. WFG 2018 einzuhalten sind.

(5) Dem Forderansuchen sind alle zur Beurteilung des Forderantrages erforderlichen Unterlagen und
Formblatter in Kopie anzuschlieRen, insbesondere

—  Energieberatungsprotokoll

—  Baubewilligung, Baufreigabe

—  baubehordlich bewilligter Bauplan bzw. gemeindeamtlich bestatigter Bestandsplan und
Baubeschreibung

—  Angaben lber die personlichen Verhéltnisse (Antragsformular)

—  Einkommensnachweise der Antragstellenden sowie aller im gemeinsamen Haushalt lebenden
Personen (zB Lohnzettel, Einkommensteuerbescheid, Pensionsbezug, AMS-Bezugsbestatigung,
Leistungsanspruch aus der Krankenkasse, Bestatigung Karenzgeld, Bestatigung Notstandshilfe,
Studiennachweise, Nachweise Gber Unterhaltszahlungen, etc.)

—  Scheidungsurteil, Scheidungsvergleich

—  Bestatigung der Gemeinde

—  ,ZEUS“-Formblatt fur Energieausweis (Bestands- und Planungsenergieausweis)

—  Bestatigung der erreichten Warmedurchgangskoeffizienten bei warmelibertragenden Bauteilen
(U-Wert in W/m?2K) nach Abschluss der SanierungsmaRnahmen

— detaillierte Kostenvoranschlage oder saldierte Rechnung mit entsprechenden Zahlungsbelegen von
dazu befugten Gewerbebetrieben

—  Kopie Kaufvertrag bei Inanspruchnahme des Zuschusses fiir den Althausankauf



(6) Ein nach baurechtlichen Vorschriften erstellter Energieausweis ist in elektronischer Form vollstdandig in
die online — Datenbank ZEUS Burgenland (www.bgld.energieausweise.net) fiir Energieausweise zu Gbermitteln
und im Foérderantrag die ZEUS-Projektnummer bekannt zu geben. Die Energieausweise werden stichproben-
artig tberprift. Mogliche Beanstandungen sind zu berichtigen.

§23
Forderabwicklung / Férderpriifung

(1) Die Forderantrage samt Beilagen werden auf Vollstéandigkeit, Schlissigkeit und Forderungswirdigkeit
gemal den Bestimmungen des Bgld. WFG 2018 und dieser Richtlinie tiberprift.

(2) Werden vom Amt der Burgenldndischen Landesregierung zusatzliche oder fehlende Unterlagen
angefordert und diese nicht binnen der angegebenen Frist (langstens jedoch innerhalb von 6 Monaten ab
Einreichung) nachgereicht, gilt der Férderungsantrag als zuriickgezogen, sofern die Verzdgerung im alleinigen
Einflussbereich der Férderungswerberin oder des Forderungswerbers liegt.

(3) Der Forderantrag kann von der Forderungswerberin und/oder dem Forderungswerber schriftlich
zuriickgezogen werden.

(4) Im Falle der Nichtgenehmigung des Férderungsdarlehens wird der Férderungswerberin und/oder dem
Forderungswerber eine kurze begriindete schriftliche Abweisung des Ansuchens ibermittelt.

(5) Werden von der Férderungswerberin und/oder dem Férderungswerber bei der Antragstellung unrichtige
Angaben gemacht, wird das Forderansuchen abgewiesen.

§24
Zusicherung und Schuldschein

(1) Im Falle der Erledigung im Sinne des Ansuchens ist der Férderungswerberin oder dem Férderungswerber
eine schriftliche Zusicherung gemaR § 5 Abs. 2 des Burgenlandischen Wohnbauforderungsgesetzes 2018 sowie
ein Schuldschein (Darlehensvertrag) auszustellen. In der Zusicherung und im Schuldschein (Darlehensvertrag)
kénnen Bedingungen und Auflagen vorgesehen werden, die der Sicherung und Einhaltung der Bestimmungen
dieser Richtlinie und des diesem zugrundeliegenden Férderungszweckes dienen.

(2) Der in der Zusicherung genannte Darlehensbetrag ist ein vorlaufiger Maximalbetrag. Die Festlegung der
endgiiltigen Forderungshohe erfolgt auf Basis der Forderungsvoraussetzungen (zB tatsachliche
Bauausfiihrung).

(3) Die Zusicherung hat insbesondere zu enthalten:

1. Finanzierungsplan

2. Fertigstellungstermin des Bauvorhabens bzw., einzelner Bauabschnitte

3. Zinsen, Darlehenslaufzeit und Darlehenskonditionen gemaR § 22

4, In der Zusicherung sind des Weiteren Bedingungen und Auflagen hinsichtlich der voriibergehenden
Einstellung der Forderungszahlungen festzulegen, wenn die Férderungswerberin oder der
Forderungswerber ihre bzw. seine in der Zusicherung und im Darlehensvertrag vereinbarten
Verpflichtungen nicht erfillt oder einhalt

§25
Auszahlungsmodalitaten

(1) Das in einem Gesamtbetrag zugesicherte Forderungsdarlehen wird in Teilbetrdgen nach Malgabe des
Baufortschrittes an die Forderungswerberin oder den Forderungswerber ausbezahlt. Die Anweisung erfolgt
erst nach Vorliegen des Original Schuldscheines, des Gerichtsbeschlusses Uber die erstrangige grundbiicher-
licher Sicherstellung des Forderungsdarlehens.



(2) Die zu fordernden Sanierungsmafnahmen sind durch Vorlage von Rechnungen von der
Forderungswerberin oder dem Férderungswerber nachzuweisen. Es werden nur Rechnungen anerkannt, die
von befugten Personen ausgestellt werden. Die ordnungsgemiafe Ausfihrung der zu foérdernden
Sanierungsmalinahmen ist von einer befugten Firma zu bestatigen.

(3) Rechnungen sind so aufzuschliisseln und die Einzelpositionen so zu kennzeichnen, dass die Kosten den
SanierungsmaRnahmen zugeordnet werden kénnen.

(4) Die Auszahlung der einzelnen Teilbetrage des bewilligten Forderungsdarlehens kann davon abhangig
gemacht werden, dass das durchgefiihrte Vorhaben an Ort und Stelle von einer oder einem Priiforgan (§ 36)
iberpriift und die Ubereinstimmung der Ausfiihrung mit den genehmigten Unterlagen festgestellt wird.

(5) Die Auszahlung des zugesicherten Férderungsbetrages erfolgt bis zu 90 % anteilsmaRig aufgrund der
Vorlage von Rechnungen gegen Nachweis des Baufortschritts (zB Fotodokumentation). Die restlichen 10 % bei
Vorlage einer Bestatigung liber die antragskonforme Durchfiihrung des Bauvorhabens (Formblatt) und / oder
Nachweis lber die Erfillung aller behordlichen Voraussetzungen fiir die Benitzung des geférderten Objektes.
Aus beriicksichtigungswiirdigen sozialen Griinden kann eine vollstandige Auszahlung des Darlehensbetrags
gegen Nachweis des Baufortschritts erfolgen, wenn die Bestimmung des § 16 Abs. 3 dieser Richtlinie
angewandt wurde.

(6) Eine Kirzung des zugesicherten Forderbetrages im Zuge der Endabrechnung ist moéglich, wenn die der
Zusicherung zugrundeliegenden Voraussetzungen geandert wurden.

VII. Weitere Férderungsbedingungen

§26
Nachweis iiber die Fertigstellung

(1) Das Bauvorhaben ist innerhalb von drei Jahren ab Darlehenszusicherung fertig zu stellen. Eine
Uberschreitung der Frist ist nur auf Antrag in begriindeten Ausnahmefillen (zB grobe finanzielle Probleme,
Krankheit) moglich.

(2) Der Nachweis des Heizwdarmebedarfs nach Durchfiihrung der Sanierungsmafnahmen ist mit dem
Formblatt ,Technischer Nachweis” zu erbringen. Von der ausflihrenden Firma, dem Sachverstdndigen oder
dem Energieberater ist zu bestatigen, dass die Ausfiihrung der SanierungsmalRnahmen den im Rahmen der
Energieberatung als notwendig und zumutbar festgestellten MaRnahmen entspricht.

§27
Sonstige Férderungsbedingungen

(1) Die Forderwerberin oder der Forderwerber ist verpflichtet, alle Ereignisse, die eine Ab&nderung
gegeniber dem Forderungsantrag oder den vereinbarten Auflagen oder Bedingungen oder eine Riickforderung
des Forderungsbetrages erfordern wiirden, dem Amt der Burgenldndischen Landesregierung unverziiglich
bekannt zu geben.

(2) Uber den Anspruch aus der Férderungszusicherung kann weder durch Abtretung, Anweisung oder
Verpfandung noch auf irgendeine Weise unter Lebenden verfiigt werden. Dieser Anspruch kann auch nicht von
Dritten in Exekution gezogen werden.

(3) Wird ein Antrag von getrenntlebenden Personen eingebracht und eine Scheidung ist nicht beabsichtigt,
so ist jedenfalls der Nachweis (iber die getrennten Wohnsitze sowie eine Erklarung (Formblatt), die von beiden
Ehepartnern unterzeichnet ist, vorzulegen.

(4) Ist eine Scheidung beabsichtigt, ist vorerst der Nachweis liber die eingereichte Scheidung vorzulegen. Bei



Vorliegen der Scheidungsurkunde (Scheidungsurteil) ist dieses der Férderstelle unverziiglich zu Gbermitteln.

(5) Wird im Zuge einer Uberpriifung festgestellt, dass ein Ehepartner nach Zusicherung des
Forderungsdarlehens den Hauptwohnsitz im geforderten Objekt begriindet hat und die Trennung somit
aufgehoben ist (s. Abs. 3), hat dieser dem aufrechten Darlehensvertrag durch rechtsverbindliche Erklarung
beizutreten, ansonsten das Darlehen gekiindigt wird.

(6) Andern sich die im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen oder die Anzahl der Personen im Vergleich
zur Antragstellung (zB durch Heirat) haben diese jedenfalls den Hauptwohnsitz im geforderten Objekt zu
begriinden. Handelt es sich dabei um Ehepartner oder Ehepartnerinnen, eingetragene Partnerinnen oder
Partner gemal EPG oder um eine Lebensgefahrtin oder einen Lebensgefdhrten, so haben diese dem aufrechten
Darlehensvertrag durch rechtsverbindliche Erkldarung beizutreten, wenn eine Eigentumsiibertragung von ihnen
am geforderten Objekt Eigentum begriindet wurde. erfolgt. Ebenso haben diese Personen im geférderten
Objekt den Hauptwohnsitz zu begriinden. Auf die Férderung besteht kein Rechtsanspruch.

(7) Aufgrund begrenzter Budgetmittel kann bei Ausschépfen der Férderungsmittel vor Ende der Einreichfrist
die ForderungsmaBnahme und damit die Einreichmoglichkeit nach dieser Richtlinie vorzeitig beendet werden.

(8) Die Auszahlung der Forderung kann nur nach MaRgabe der budgetaren Mittel erfolgen. Aus budget-
bedingten Verzégerungen der Auszahlung konnen keine Anspriiche abgeleitet werden.

(9) Samtliche Eingaben haben digital per E-Mail an die Adresse post.a9-wbf@bgld.gv.at oder
anbringen@bgld.gv.at zu erfolgen. Unterlagen sind digital zu (ibermitteln. Ist eine digitale Ubermittlung nicht
moglich kdnnen in Ausnahmefallen Eingaben und Unterlagen (in Kopie) physisch per Post Gibermittelt werden.
Ubermittelte Unterlagen werden nicht riickiibermittelt und nach Ende der Aufbewahrungsfrist vernichtet.

VIII. Kiindigungsbestimmungen

§28
Kiindigung

(1) Im Darlehensvertrag sind die Bedingungen und Auflagen festzulegen. Unter Einhaltung einer
Kindigungsfrist von mindestens sechs Monaten wird das zugesicherte Forderungsdarlehen gemalt § 6 Bgld.
WFG 2018 gekiindigt, wenn die Darlehensschuldnerin oder der Darlehensschuldner nach schriftlicher
Mahnung trotz Gewahrung einer angemessenen Frist

1. ohne Vorliegen wichtiger Griinde seinen Zahlungsverpflichtungen aus den Vertragen Uber das
Forderungsdarlehen oder (iber sonstige zur Finanzierung des Bauvorhabens aufgenommenen
Darlehen nicht nachkommt, oder

2. ihre oder seine Verpflichtungen oder Bedingungen (Auflagen) der Zusicherung oder des Schuld-
scheines (Darlehensvertrages) nicht erfillt, oder

3. das geforderte Objekt untergeht, oder

4, die Erhaltung des geférderten Wohnraumes unterlasst, oder

5. ohne Zustimmung des Landes den geférderten Wohnraum zur Ganze oder zum Teil in Raume anderer
Art umwandelt, sonst widmungswidrig verwendet, vereinigt oder trennt, am geférderten Wohnraum
erhebliche wertmindernde Anderungen vornimmt oder zulsst, oder

6. bei Einverleibung eines VerduRerungsverbotes zugunsten des Landes das Eigentum am geférderten
Objekt ohne Zustimmung des Landes durch ein Rechtsgeschaft unter Lebenden Ubertragt, oder

7. die zur Benltzung durch die Eigentiimerin oder den Eigentliimer bestimmte Wohnung weder von
dieser oder diesem, noch von ihr oder ihm nahestehenden Personen zur Deckung des standigen,
dringenden Wohnbedarfes verwendet wird, es sei denn, die Wohnungsinhaberin oder
Wohnungsinhaber ist wegen Krankheit oder Pflegebedirftigkeit, zu Unterrichtszwecken oder aus
zwingenden beruflichen Griinden abwesend, oder

8. eine geférderte Wohnung ohne Zustimmung des Landes an Dritte weitergibt oder weitervermietet,
oder



9. eine forderungswiirdige oder eine ihr oder ihm nahestehende Person die Begriindung des
Hauptwohnsitzes im geférderten Objekt nicht nachweist, oder

10. die Ehepartnerin oder der Ehepartner, die eingetragene Partnerin oder der eingetragene Partner
gemal EPG oder die Lebensgefahrten oder der Lebensgefahrte den geforderten Schuldbeitritt nicht
vorlegt, oder

11. mehrere geférderte Objekte besitzt, oder

12. ein geférdertes Eigenheim zur Ganze oder zum Teil vermietet, oder

13. nicht innerhalb von sechs Monaten nach Vorliegen aller gesetzlichen und vertraglichen Voraus-
setzungen die zur Einverleibung des Eigentums erforderlichen Antrage stellt und die hierfir
notwendigen Urkunden errichtet, oder

14. bei Rechtsnachfolge die fiir die Prifung der Moglichkeit der Darlehensiibernahme erforderlichen
Unterlagen nicht vorlegt, oder

15. den geférderten Wohnraum nicht innerhalb von sechs Monaten nach Abschluss der Sanierungs-
arbeiten oder nach Raumung durch die Vorbenitzerin oder den Vorbenitzer in Benlitzung
genommen hat. Bei Vorliegen wichtiger Griinde ist eine Erstreckung der Frist moglich.

(2) Bei einem gekiindigten Darlehen kann der noch aushaftende Darlehens- und Forderbetrag tber
gesonderten Antrag und nach Maligabe einer abzuschlieBenden Ratenzahlungsvereinbarung zuriickgezahlt
werden:

1. in bis zu 15 Halbjahresraten oder 90 Monatsraten aufgrund darzulegender wirtschaftlicher Notlage
oder

2. fiir einen dariberhinausgehenden Zeitraum, wenn (iberdies gesundheitliche, soziale oder familidre
Grinde geltend gemacht werden.

(3) Eine Kiindigung des Darlehens kann im Todesfall der Férderungswerberin oder des Férderungswerbers
aufgrund des Ansuchens der Erbinnen oder Erben in sozialen Hartefdllen unterbleiben, sofern mit dem
freiwerdenden Objekt kein Gewinn erzielt wird oder dieses von einer nahestehenden Person weiterhin benutzt
wird.

§29
Falligstellung

(1) Das Forderungsdarlehen kann ohne vorangegangene Kiindigung sofort fallig gestellt und rickgefordert
werden, wenn

1. hinsichtlich der verpfandeten Liegenschaft oder eines Teiles der Liegenschaft die Zwangsverwaltung
oder die Zwangsversteigerung bewilligt wird, oder

2. Uber das Vermogen der Darlehensschuldnerin oder des Darlehensschuldners der Konkurs oder das
Ausgleichsverfahren eroffnet wird oder die Darlehensschuldnerin oder der Darlehensschuldner die
Zahlung einstellt und schutzwirdige Interessen von Wohnungsinhaberinnen bzw. Wohnungs-
inhabern oder kiinftigen Wohnungsinhaberinnen bzw. Wohnungsinhabern durch die Falligstellung
nicht gefahrdet werden.

(2) Forderungsdarlehen sind sofort fallig zu stellen und zurtickzufordern, wenn die Forderung aufgrund
unrichtiger Angaben erwirkt oder sonst wie erschlichen wurde.

§30
Widerruf

Vor Zuzdhlung des Darlehensbetrages kann die Zusicherung widerrufen werden, wenn die Férderungs-
werberin oder der Forderungswerber nicht alle fiir die Auszahlung vorgesehenen Bedingungen erfiillt.

§31
Konkurs und Versteigerung



Wird eine geforderte Wohnung oder ein geférdertes Eigenheim im Rahmen einer (Zwangs-) Versteigerung
flir den Eigenbedarf Gbernommen, kann unter den Voraussetzungen des § 34 das Forderungsdarlehen
Ubernommen werden, sofern der gesamte aushaftende Betrag im Meistbot Deckung findet. Diese
Schuldiibernahme muss in Abstimmung mit der Forderstelle im Rahmen der gerichtlichen Versteigerung
angemeldet werden.

IX. Ubernahme von Forderungsdarlehen

§32
Ubernahme durch Schenkung oder Kauf

Die Ubernahme von laufenden Férderungsdarlehen von natiirlichen Personen zum aushaftenden Betrag ist
gemal § 7 Bgld. WFG 2018 mit Zustimmung des Landes moglich. Unter nachstehenden Bedingungen kann
natlrlichen Personen im Zuge einer Schenkung oder beim Kauf eines geférderten Eigenheimes die Zustimmung
ein Wohnbauférderungsdarlehen zu Gibernehmen erteilt werden:

1. In die Bestimmungen der Zusicherung und des Darlehensvertrages ist im Falle einer
Darlehensiibernahme vollinhaltlich einzutreten.

2. Alle fir die Priufung der Forderwirdigkeit erforderlichen Unterlagen (zB Einkommensnachweise,
Nachweis liber den dringenden Wohnbedarf, etc.) sind der Forderstelle in einer angemessenen Frist
vorzulegen.

3. Allenfalls bestehende Zahlungsriickstande miissen vor Vertragsdurchfiihrung beglichen sein.

4, Die Forderwirdigkeit der ibernehmenden Personen muss gegeben sein. Die vorgeschriebenen
Einkommensgrenzen diirfen nicht Uber- oder unterschritten werden und es muss der dringende
Wohnbedarf gegeben sein. Die Bestimmungen der §§ 4,5 und 6 sind anzuwenden.

5. Ist bei Schenkungsvertragen zwischen nahestehenden Personen ein Wohnrecht der bisherigen
Férderungswerbenden vorgesehen, kann auf eine Uberpriifung der Foérderwiirdigkeit bis zum
Erléschen des Wohnrechtes verzichtet werden. Die neuen Eigentliimer haben jedoch gegeniiber dem
Land eine Verpflichtungserklarung abzugeben, dass das Erléschen des Wohnrechts unverziglich dem
Land gemeldet wird.

6. Auch wenn in den Schenkungsvertragen keine Schuldiibernahme vereinbart ist, hat die
grundbiicherliche Ubernehmerin und der grundbiicherliche Ubernehmer jedenfalls eine notariell
beglaubigte Schuldbeitrittserklarung zum Forderungsdarlehen abzugeben.

7. Bei Darlehensiibernahmen bei einer Ehescheidung (§ 98 EheG) verbleibt die oder der die Ehe-
wohnung verlassende Partnerin oder Partner zumindest Ausfallsbiirgin oder Ausfallsbiirge, sofern
nicht einer ganzlichen Haftungsentlassung seitens des Landes zugestimmt wird.

§33
Ubernahme durch Erbschaft

(1) Im Falle einer Rechtsnachfolge aufgrund eines Todesfalles ist eine Ubernahme des Férderungsdarlehens
gemal den Bestimmungen des § 7 Bgld. WFG 2018 maoglich. § 34 Zif 1 — 4 Bgld. WFG 2018 sind sinngemal
anzuwenden.

(2) Personen, die im Zuge von Verlassenschaftsverfahren Eigentimer von geforderten Objekten werden (und
bisher nicht in den Darlehensvertragen aufgeschienen sind), wird eine Frist von zwei Jahren ab Vorliegen eines
rechtskréaftig vollstreckbaren Einantwortungsbeschluss eingerdumt, um entweder das geforderte Objekt an
eine begiinstigte Person zu verkaufen oder das laufende Wohnbaudarlehen zu tilgen, unabhangig davon ob fir
diese Personen ein laufendes Wohnbaudarlehen besteht.

(3) Wahrend dieser Frist haben die Darlehensriickzahlungen vertragsgemaR zu erfolgen, dirfen mit dem
geforderten Objekt keine Gewinne erzielt werden und darf das geforderte Objekt nicht vermietet werden.
Werden diese Auflagen nicht eingehalten oder nach Ablauf der Frist das geforderte Objekt nicht verkauft oder
das Wohnbaudarlehen nicht getilgt wird, wird das Darlehen gekiindigt.



(4) Bei Ubernahme des Wohnbaudarlehens sind innerhalb von sechs Monaten ab Abschluss des
Verlassenschaftsverfahrens oder ab Vorliegen einer rechtskraftig vollstreckbaren Einantwortungsurkunde von
den Erben und den mit ihnen im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen alle Unterlagen vorzulegen, die
fir die Beurteilung der Forderwirdigkeit erforderlich sind.

(5) Die aufgrund der Erbantrittserklarung grundbiicherliche Eigentlimerin oder der grundbiicherliche
Eigentimer des geférderten Objektes hat eine notariell beglaubigte Schuldbeitrittserklarung zum
Férderungsdarlehen zu Gibermitteln, sofern eine Ubernahme des Darlehens gewiinscht ist.

(6) Sind laut Einantwortungsbeschluss mehrere Personen erbberechtigt, jedoch nur ein Erbe Gbernimmt das
Wohnbauférderungsdarlehen, ist ein Schuldbeitritt der restlichen Erben (Liegenschaftseigentiimer) nicht
erforderlich.

§34
Entlassung aus der Haftung von Wohnbaudarlehen

(1) Haftungsentlassungen im Zuge von Darlehensiibernahmen durch Schenkung oder Kauf sind grundsatzlich
moglich. Im Falle der Zustimmung des Landes zur Ubernahme von laufenden Férderungsdarlehen treten die
Ubernehmenden zur Gdnze in den laufenden Férderungsvertrag ein und {ibernehmen diesen mit allen Rechten
und Pflichten. Die bisherigen Forderungswerbenden gelten als aus der Haftung zur Ganze entlassen.

(2) Wenn im Zuge einer Ehescheidung der nach der zum Wohnbauférderdarlehn im Scheidungs- oder
Aufteilungsverfahren getroffenen Entscheidung in der Haftung verbleibende Férderungswerbende weiterhin
im geforderten Objekt den Hauptwohnsitz begriindet hat kann die geschiedene Ehegattin bzw. der
geschiedene Ehegatte aus der Haftung entlassen werden. Voraussetzung dafiir ist, dass der aus der Haftung zu
Entlassende nicht mehr Eigentiimer des geforderten Objektes ist. Weiters diirfen keine Zahlungsriickstande
bestehen und muss die Riickzahlung des Wohnbauforderungsdarlehns aufgrund der Einkommens- und
Vermogenssituation der in der Haftung verbleibenden Person gesichert sein.

(3) Eine génzliche Haftungsentlassung kann friihestens nach Rechtskraft des Scheidungsbeschlusses bzw. bei
Auflosung der Lebensgemeinschaft nach Vorliegen einer schriftlichen Erklarung beantragt werden.

(4) Bei einer Scheidung nach § 55a EheG ist eine Haftungsentlassung nur dann moglich, wenn eine
Vereinbarung hinsichtlich der Kreditverbindlichkeiten im Zuge des Aufteilungsverfahrens geschlossen wurde.

(5) Bei Auflosung der eingetragenen Partnerschaft oder Lebensgemeinschaft sind die Bestimmungen des Abs.
2 bis 4 sinngemal anzuwenden.

X. Schlussbestimmungen

§35
Sonstige Bestimmungen

(1) Das Land Burgenland als Forderungsgeber ist gemaR dem Bgld. WFG 2018 ermdchtigt, alle im
Forderungsantrag enthaltenen sowie die bei der Abwicklung und Kontrolle der Férderung sowie bei allfalligen
Rickforderungen anfallenden, die Forderungswerbenden betreffenden personenbezogenen Daten zu
verarbeiten.

(2) Das Land Burgenland als Férderungsgeber ist weiters befugt, Daten gemall § 10 Abs. 1 Bgld. WFG 2018
im notwendigen Ausmal’ zur Erfillung von Berichtspflichten, fiir Kontrollzwecke oder zur statistischen Aus-
wertung an Dritte, die zur Verschwiegenheit verpflichtet sind, zu Gbermitteln.

(3) Das Land Burgenland als Férderungsgeber ist befugt, im Rahmen der Forderungsabwicklung die
ermittelten Daten an die Transparenzdatenbank im Sinne des Transparenzdatenbankgesetzes 2012 — TDBG



2012 zu Ubermitteln und Daten, wenn sie zur Gewahrung, Einstellung oder Riickforderung des
Darlehensbetrages erforderlich sind, aus der Transparenzdatenbank abzufragen.

§36
Duldungs- und Mitwirkungspflichten

(1) Den Organen des Amtes der Landesregierung, im folgenden Priiforgane genannt, ist das Betreten des
Grundstiickes, auf dem sich das geférderte Objekt befindet, zu gestatten.

(2) Die Priforgane sind ermachtigt in Unterlagen, die fiir die Prifung des zu fordernden Objektes als
notwendig erachtet werden, Einsicht zu nehmen.

(3) Die Priiforgane kénnen die zeitweilige Uberlassung von Aufzeichnungen und Unterlagen verlangen und
haben in diesem Fall deren Aushandigung der begtinstigten Person(en) zu bestatigen.

(4) Bei der Prufung hat eine geeignete und informierte Person anwesend zu sein, um Auskiinfte zu erteilen
und die erforderliche Unterstitzung zu leisten.

§37
Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt mit 1. Janner 2026 in Kraft und tritt mit 31. Dezember 2026 - sofern keine Verlangerung
erfolgt - auler Kraft.

Unterzeichner Hei nri ch Dor ner

Datum/Zeit-UTC | 2025- 12- 18T14: 57: 31+01: 00

Prifhinweis Dieses Dokument ist mit einer qualifizierten
elektronischen Signatur versehen. Geman
elDAS-VO (EV) ist diese Signatur einer
handischen Unterschrift gleichgestellt.
Prifinformationen:
http://www.signaturpruefung.gv.at




		2025-12-18T14:57:31+0100
	Heinrich Dorner




