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I. Allgemeines

§1
Forderziel

Ziel dieser Richtlinie ist die Sicherung von qualitativ hochwertigem und leistbarem Wohnraum unter
Bericksichtigung raumordnungspolitischer, klimarelevanter und 6kologischer Gesichtspunkte sowie
sozialer, wirtschaftlicher und Okologischer Nachhaltigkeit. Besonderes Augenmerk soll auf die
Erreichung der Klimaschutzziele, Energieeffizienz sowie den schonenden Umgang mit Ressourcen
und Foérderung der leistbaren Eigentumsbildung gelegt werden.

§2
Fordergegenstand

(1) Im Rahmen dieser Richtlinie werden vom Land Burgenland nach Maligabe der im jeweiligen
Landeshaushalt zur Verflgung stehenden Mittel die Errichtung von Gruppenwohnbauten,
Reihenhdusern, Altenwohn- und Pflegeheime und Wohnungen sowie damit in Zusammenhang
stehender MaRnahmen geférdert.

(2) Die Forderung besteht in der Gewdahrung eines Darlehens. Die Hohe des Foérderungsdarlehens
errechnet sich aus einer Basisforderung je m? forderbarer Nutzfliche (Wohnnutzflache), abhdngig
von der vorgelegten Energiekennzahl sowie der Okokennzahl, und kann durch Bonusbetrige
(Steigerungsbetrage) erhoht werden. Bonusbetrage (Steigerungsbetrage) ohne Zuerkennung einer
Basisforderung konnen nicht gewahrt werden, Nachférderungen sind moglich.

(3)In besonders berticksichtigungswiirdigen Fallen, wie z.B. wirtschaftlichen Schwierigkeiten,
Katastrophenfillen, kann die Burgenlandische Landesregierung unter Beachtung der persdnlichen
Verhdltnisse im Sinne dieser Richtlinie ein angemessenes Darlehen von maximal 45.000 Euro
gewdhren, wenn einzelne Voraussetzungen fiir die Zuerkennung einer Forderung nach dieser
Richtlinie nicht gegeben sind. Bonusbetrage (Steigerungsbetrage) sind jedoch nicht moglich.

(4) Auf die Gewahrung der Férdermittel besteht kein Rechtsanspruch.

(5) Soweit es Bedarf und zur Verflgung stehende Fordermittel erforderlich machen, wird
vorbehaltlich der Bestimmungen des §22 eine Reihung der Forderungsantrage nach dem Datum
des Einlangens vorgenommen und kann die FérderungsmaRnahme und damit die Maoglichkeit der
Einreichung von Férderungsantragen nach dieser Richtlinie vorzeitig beendet werden.

§3

Begriffshestimmungen

1. Reihenhauser: hochstens zweigeschossige, mit Keller dreigeschossige Wohnhduser mit
mindestens drei unabhangig voneinander und nur von aufRen begehbaren Wohnungen, die als
Gesamtanlage geplant, eingereicht und errichtet werden, wobei die Begriindung von Eigentum
moglich sein muss;

2. Gruppenwohnbau: mindestens drei Eigenheime, die als Gesamtanlage geplant, eingereicht
und in gekuppelter oder in geschlossener Bauweise auf einem Grundstiick errichtet werden;

3. Eigenheim: Gebdude mit ein oder zwei selbstindig benitzbaren Wohnungen, die zur
Benitzung durch den bzw. die (Baurechts-)Eigentiimer bestimmt sind;
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10.

11.

12.

Wohnhaus: ein Gebdude, mit mindestens drei Wohnungen und allfélligen Geschéftsflachen
dessen Gesamtnutzflaiche mindestens zur Halfte Wohnzwecken dient oder nach Abschluss der
Sanierungsarbeiten dienen wird und dessen Wohnungen den Voraussetzungen gemaR Z 4
entsprechen;

Wohnung: eine zur ganzjahrigen Benilitzung durch Menschen geeignete, baulich in sich abge-
schlossene Einheit, die mindestens aus Zimmer, Kiiche (Kochnische), WC und Bade- oder
Duschgelegenheit besteht und deren Ausstattung zeitgemalRen Wohnbediirfnissen entspricht.
Die Wohnnutzfliche muss zumindest 35 m? betragen;

Geférdertes Objekt: ein Gebdaude oder eine Wohnung, welches oder welche mit Mitteln der
Wohnbauférderung gefordert wird und zur Abdeckung des standigen, dringenden Wohnbedarfs
der Férderungswerberin oder des Férderungswerbers oder der Mieterin (Nutzungsberechtigte)
oder des Mieters (Nutzungsberechtigten) und ihr oder ihm nahestehender Personen dient und
woflr das Forderungsdarlehen noch nicht vollstandig zuriickgezahlt ist oder wofiir noch
Annuitaten- oder Zinsenzuschisse geleistet werden;

Altenwohn- und Pflegeheim: ein zur Befriedigung des Wohnbediirfnisses betagter oder
betreuungs- oder pflegebedirftiger Menschen bestimmtes Heim, das neben den Wohn- und
Schlafraumen auch die fiir die Unterbringung des Personals und die Verwaltung erforderlichen
Rdaume, Verkehrsflachen und allenfalls auch gemeinsame Kiichen, Speise-, Aufenthalts- und zur
voribergehenden Unterbringung von Heimbewohnerinnen und Heimbewohnern bestimmte
Kranken- und erforderliche Therapieraume sowie allenfalls gemeinsame sanitire Anlagen
enthalt;

Férderbare Nutzfliche (Wohnnutzfliche): die gesamte Bodenfliche einer Wohnung
einschlieRlich eines Wintergartens abzlglich der Wandstarken und der im Verlauf der Wande
befindlichen Durchbrechungen (Ausnehmungen); Treppen, offene Balkone, Terrassen, Loggien,
sowie fir berufliche Zwecke spezifisch ausgestattete Raume innerhalb einer Wohnung und
Keller- und Dachbodenrdume, welche nicht fir Wohnzwecke geeignet sind, sind bei der
Berechnung der férderbaren Nutzflaiche (Wohnnutzflache) nicht zu bericksichtigen

Baukosten einer Wohnung: der Anteil an den Gesamtbaukosten eines Wohnhauses, der nach
dem bei der Endabrechnung angewendeten im Rahmen des Mietvertrages vereinbarten oder
gesetzlich vorgesehenen Berechnungsschliissel auf die Wohnung entfallt;

Errichtungskosten einer Wohnung: der Anteil an den Gesamterrichtungskosten eines
Wohnhauses, der nach dem bei der Endabrechnung angewendeten im Rahmen des
Mietvertrages vereinbarten oder gesetzlich vorgesehenen Berechnungsschlissel auf die
Wohnung entfallt; Errichtungskosten beinhalten die Baukosten samt Aufwende fir
Planungsleistungen, Projektnebenleistungen und allfilliger Reserven soweit diese tatsdchlich
angefallen sind.

Forderungswerber: die in § 13 (1) Burgenléndisches Wohnbauférderungsgesetz angefiihrten
Personen

Forderungswiirdige Personen: die in § 13 Abs. 1 Z.1, erster Satz und Abs. 2 Burgenlandisches
Wohnbauférderungsgesetz angefiihrten natirlichen Personen, die sich verpflichten am Ort des
geforderten Objektes ihren Hauptwohnsitz zu begriinden und in deren Allein- oder
Uberwiegendem Miteigentum sich auRer dem geforderten kein weiteres aus Mitteln der
Wohnbauférderung eines Bundeslandes geférdertes Objekt befindet und die die Férderkriterien
der jeweiligen Forderrichtlinien erfiillen;



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Begiinstigte Personen: Personen, die die in § 6, Z. 1-5 dieser Richtlinien angefiihrten
Voraussetzungen erfiillen;

Nahestehende Personen: die Ehegattin oder der Ehegatte, die eingetragene Partnerin oder
der eingetragene Partner gemall dem Eingetragene Partnerschaft-Gesetz - EPG, Verwandte in
gerader Linie einschliefllich der Adoptiv-, Pflege- und Stiefkinder, Verwandte bis zum zweiten
Grad der Seitenlinie und Verschwagerte in gerader Linie und eine Person, die mit der Inhaberin
(Mieterin) oder dem Inhaber (Mieter) des geférderten Objektes in einer in wirtschaftlicher
Hinsicht gleich einer Ehe eingerichteten Haushaltsgemeinschaft lebt (Lebensgefdhrtin,
Lebensgefahrte) und deren eigene Kinder, Adoptiv- und Pflegekinder;

Nutzungsberechtigte: eine natirliche Person, die aufgrund eines Nutzungsvertrages
berechtigt ist, eine Wohnung oder ein Reihenhaus zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs zu
nutzen.

Biirgin/Biirge: eine 6sterreichische Staatsbuirgerin oder ein dsterreichischer Staatsbiirger, die
oder der sich verpflichtet, als Blirge und Zahler fir den zugesicherten Darlehensbetrag zu haften;

Haushaltseinkommen: Die Summe der Einkommen (gemaR & 7) der forderungswiirdigen
Person und der mit ihr oder ihm im geforderten Objekt im gemeinsamen Haushalt lebenden
eigenberechtigten Personen, mit Ausnahme der zur Haushaltsfiihrung oder Pflege beschaftigten
Arbeitnehmer oder Selbstindigen. Ausgenommen sind auch Kinder, die zwar Uiber ein eigenes
Einkommen verfligen, ihren Lebensmittelpunkt jedoch auBerhalb des Haushaltes haben oder in
absehbarer Zeit einen eigenen Haushalt griinden werden (Nebenwohnsitz);

Mietvertrag: ist auch der genossenschaftliche Nutzungsvertrag bzw. der Mietvertrag mit
Kaufoption und jeder Bestandsvertrag;

Mietwohnung: auch eine aufgrund eines genossenschaftlichen Nutzungsvertrages bzw.
Mietvertrags mit Kaufoption beniitzte Wohnung;

Mieterin oder Mieter: auch die oder der aufgrund eines genossenschaftlichen
Nutzungsvertrages bzw. des Mietvertrag mit Kaufoption und jedes Bestandsvertrages
Nutzungsberechtigte;

Mietzins: auch das aufgrund eines genossenschaftlichen Nutzungsvertrages zu entrichtende
Nutzungsentgelt;

Férderungsdarlehen: ein durch das Land oder ein Finanzinstitut zum vom Land
vorgegebenen Konditionen gewahrtes Darlehen;

Wohnungswerber: Person, die schriftlich ihr Interesse bekundet hat, ein geférdertes Objekt
zu den vom Forderungswerber angebotenen Konditionen anzumieten oder im Eigentum zu
erwerben;

Erweiterter Rohbau: ein in Bau befindliches Wohnobjekt mit vollstdndiger Dacheindeckung
einschlieRlich der Spenglerarbeiten und eingebauten Fenstern oder fertigem Innenputz in der
oder den Wohnungen;

Ausbau: Ausbau ist die Umgestaltung bisher nicht fir Wohnzwecke genutzter Flachen in
Wohnraum (Wohnnutzflache);

Aufbau: Aufbau ist die Erweiterung eines Objektes um ein ganzes Stockwerk oder die
Anhebung des Dachstuhls, um Wohnraum (Wohnnutzflache) zu schaffen;



27.

28.

29.

30.

31.

Zubau: Zubau ist jede VergroRerung eines Gebaudes in der Hohe, Breite und Liange. Dazu
bedarf es jedenfalls einer Verbindung des bestehenden Gebadudes mit dem Zubau (z.B. durch
eine Verbindungstiir), sodass der Eindruck eines Gesamtbauwerkes (bauliche Einheit) entsteht;

Energieausweis: Fir das zu fordernde Objekt ist ein Energieausweis vorzulegen, aus dem auch
die Okokennzahl (OlI3ss1) nach Bilanzgrenze 1 hervorgeht. Der Energieausweis ist von
qualifizierten und befugten Personen auszustellen und in die Energieausweisdatenbank
einzugeben und zu registrieren. Die Bestimmungen des § 34a und b der Burgenlandischen
Bauverordnung 2008 — Bgld. BauVO 2008 sind anzuwenden;

Energiekennzahl: Die Energiekennzahl (EKZ) ist der HWBRef, rk, zul gemall OIB-Richtlinie 6
(Ausgabe April 2019). Die Berechnung hat gemall OlIB-Leitfaden , Energietechnisches Verhalten
von Gebduden” zu erfolgen. Der Nachweis der Anforderung an Energiekennzahlen kann
wahlweise entweder Uber den Endenergiebedarf (HWBRref, Rk, ) oder (ber den
Gesamtenergieeffizienz-Faktor (feeg, rk, zul) geflihrt werden;

Gesamtenergieeffizienz-Faktor: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor (fgeE, rk, zul) ist ein Mafd fur
die Energieeffizienz des gesamten Gebaudes bezliglich Dammung, Heiz- und Haustechniksystem;

Okoindex Ol: Der Ol-Index bewertet die &kologischen Belastungen von Rohstoffgewinnung
bis zur Herstellung eines fertigen Produktes. Im Wohnbau werden die thermische Geb&dudehiille
(inkl. Konstruktion) und die Zwischendecken bewertet. Dies entspricht der Bilanzgrenze 1 gemalR
IBO-Leitfaden zur Berechnung von Okokennzahlen fiir Gebaude, Stand Mai 2018, Version 4.0.



(1)

(2)

(1)

Il. Forderungsvoraussetzungen

§4
Férderungswerber:in

Forderungswerber:in fir die Errichtung von Wohnungen und Reihenhdusern kénnen juristische
Personen im Eigentum von burgenldandischen Gebietskérperschaften und nach dem
Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz (WGG) anerkannte burgenldandische gemeinnitzige
Bauvereinigungen sowie deren Tochterunternehmen sein. Ziel hierbei ist die Vermietung mit der
Option auf den Eigentumserwerb zu einem Verkaufspreis der maximal den anteiligen Grund- und
Errichtungskosten der Wohneinheit entspricht.

Gemals § 13 Abs. 3 Bgld. WFG 2018 kdonnen Férderwerberin oder Forderwerber fiir die Errichtung
von Altenwohn- und Pflegeheimen juristische Personen im Eigentum einer burgenldndischen
Gebietskorperschaft sein.

§5
Grundsatze fiir die Gewdhrung einer Férderung

Forderungen dirfen nur dann zuerkannt werden, wenn folgende Grundsdtze eingehalten

werden:

1. Die Finanzierung des Bauvorhabens muss gesichert sein.

2. Bei der Gestaltung von Bauvorhaben (ausgenommen bei der Errichtung von Reihenhausern)
ist auf die besonderen Wohnbediirfnisse und Erfordernisse flir Menschen mit Behinderung
oder gebrechliche Menschen Bedacht zu nehmen und missen bauliche Barrieren innerhalb
und aullerhalb des Gebdudes vermieden werden. Jedenfalls sind die im Anhang 1
aufgelisteten MaRnahmen zu bericksichtigen.

3. Wird ein Personenaufzug eingebaut, muss dieser stufenlos erreichbar sein, einen stufenlosen
Zugang zu allen Geschossen ermoglichen, eine fiir einen Rollstuhl samt Begleitperson
ausreichend bemessene KabinengrofRe aufweisen und aus einer sitzenden Stellung bedient
werden kdnnen.

4. Das geforderte Objekt muss nach Vollendung der BaumaBnahmen von beglinstigten
Personen im Sinne dieser Richtlinien verwendet werden, wobei das Mindesteinkommen
nicht erreicht werden muss.

5. Uber das geforderte Objekt ist ein Mietvertrag mit Kaufoption entsprechend der Vorgaben
dieser Forderrichtlinie abzuschlieRen, wobei Ziel dieses Vertrags die Moglichkeit der
leistbaren Eigentumsbegriindung zu einem Verkaufspreis der maximal den anteiligen Grund-
und Errichtungskosten der Wohneinheit entspricht. Dies unter Anrechnung der im Rahmen
der Miete geleisteten Tilgungsbetragen.

6. Der /Die Forderungswerber:in oder der Forderungswerber hat Eigenmittel in der H6he von
zumindest 10% der Gesamtbaukosten aufzubringen.

7. Nachférderungen aus Grinden der Nutzflachenerweiterung kénnen beantragt werden.

8. Forderungsweber:innen haben bei der Vergabe von Bauauftrdgen die gemal dieser
Richtlinie gefordert werden verpflichtend die Bestimmungen des Bundesvergabegesetz 2018
in der jeweils gliltigen Fassung anzuwenden.
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(2)

(3)

(4)

Fiir die Zuerkennung einer Forderung ist es erforderlich, dass neben der Erfillung aller

technischen Voraussetzungen bei Bauvorhaben

1. bis zu finf Wohnungen oder Reihenhduser zumindest drei

2. bis zu sieben Wohnungen oder Reihenhauser zumindest flnf

3. mit mehr als sieben Wohnungen oder Reihenhdusern zumindest drei Viertel

der geplanten Wohnungen oder Reihenhduser Wohnungswerber:innen vorhanden sind, die als

forderungswiirdige Personen im Sinne dieser Richtlinien anzusehen sind.

4. die Einrdumung einer Kaufoption im Rahmen des Miet- oder Nutzungsbvertrags an die
nutzungsberechtigte Person zu einem vereinbarten Fixpreis mit einem Kaufpreis maximal in
der Hohe der anteiligen Grund- und Errichtungskosten fir die Wohneinheit unter
Anrechnung zumindestens der in der Miete enthaltenen Tilgungsanteile,

erfolgt.

Geforderte Objekte dirfen nur von Personen und ihnen nahestehenden Personen bewohnt
werden., welche zum Zeitpunkt des Bezugs des geférderten Objektes forderungswiirdig sind.

Bei Bauvorhaben von gemeinniitzigen Bauvereinigungen im Sinne des § 13 Abs. 1 Z 3 oder
gemeinnitzigen juristischen Personen von Gebietskorperschaften hat die Prifung der
Forderungswiirdigkeit von Personen durch die Bauvereinigung oder die juristische Person der
Gebietskorperschaft zum  Zeitpunkt der Anmietung zu erfolgen. Stichprobenartige
Uberpriifungen werden durch die Burgenldndische Landesregierung durchgefiihrt.

§6
Voraussetzungen beim Vermieten von geforderten Wohnungen und Reihenhdusern

Geforderte Wohnungen und Reihenhauser dirfen vermietet bzw. verduRert werden

1. Durch Forderwerber an férderungswiirdige Personen im Sinne von § 3 Z. 12 dieser Richtlinien
wobei ein Mindesteinkommen nicht erforderlich ist, welche

a. unmittelbar vor Abschluss des Mietvertrages mindestens zwei Jahre ununterbrochen
und rechtmiRig den Hauptwohnsitz in Osterreich begriindet haben und Einkiinfte
beziehen, die der Einkommensteuer in Osterreich unterliegen oder aufgrund der
Ausiibung einer Erwerbstatigkeit Beitrdage an die gesetzliche Sozialversicherung in
Osterreich entrichtet haben und nunmehr Leistungen aus dieser erhalten. Einkiinfte
auf Grundlage anderer landes- oder bundesgesetzlicher Regelungen gelten diesen
Einklinften als gleichgestellt oder

b. rechtmaBig seit zumindest flinf Jahren Einkiinfte bezogen hat, die der
Einkommensteuer in Osterreich unterliegen, sowie

c. sich verpflichten im geforderten Objekt den Hauptwohnsitz zu begriinden und den
Hauptwohnsitz von nahestehenden Personen im geférderten Objekt nachweisen,
wobei die Begriindung des Hauptwohnsitzes langstens 6 Monate nach Vorliegen der
fiir die Benitzung erforderlichen Voraussetzungen zu erfolgen und

d. nicht Allein- oder iberwiegender Miteigentiimer eines aus weiteren Bundes- oder
Landesmittel geférderten Objekts ist und

e. nicht Allein- oder Uberwiegender Miteigentlimer eines Eigenheimes, Reihenhauses
oder einer Wohnung ist, deren Beniitzungsbewilligung oder Beniitzungsfreigabe
weniger als 20 Jahre zurlickliegt.



Durch gemeinniitzige Bauvereinigungen, deren Tochtergesellschaften oder juristische
Personen von Gebietskérperschaften an Korperschaften, Personenvereinigungen und
Vermogensmassen im Sinne des § 13 Abs. 1 Z 6 Bgld. WFG 2018 zur Weitergabe an Dritte,
welche forderungswiirdige Personen gemall Z 1 sein missen;

Mit Zustimmung des Landes an forderungswirdige Personen gemals Z 1 durch die
Wohnungsinhaberin oder den Wohnungsinhaber und die Nutzungsberechtigte oder den
Nutzungsberechtigten, sofern diese oder dieser aus zwingenden beruflichen Griinden
voriibergehend bis héchstens drei Jahre abwesend ist. Das fiir die Uberlassung der Wohnung
zu entrichtende Entgelt darf das im Sinne der Bestimmungen des WGG zu bildende Entgelt
nicht Gbersteigen;

In sozial begriindeten Fallen (z.B. bei Ehescheidung) an nicht férderungswiirdige Personen
gemaR Z 1 fir die Dauer von hochstens 12 Monaten mit vorheriger Zustimmung des Landes.
Das fir die Nutzungsberechtige oder den Nutzungsberechtigen gegebenenfalls erforderliche
Pflegepersonal, welches kein Mietverhaltnis mit dem Forderungswerber hat, ist berechtigt, in
der geférderten Wohnung den Nebenwohnsitz zu begriinden. Die Bestimmungen des § 13
Bgld. WFG 2018 sind nicht anzuwenden.

&7

Einkommen

(1) Forderungswirdige Personen haben zum Zeitpunkt der Antragstellung folgendes Einkommen

nachzuweisen:

1.

bei nicht zur Einkommensteuer veranlagten Personen die Einkiinfte aus nichtselbstandiger
Arbeit gemdR §25 EStG1988 in HoOhe der Bruttobeziige des dem Ansuchen
vorangegangenen Kalenderjahres, in begriindeten Fallen das Durchschnittseinkommen der
letzten zwei oder drei Kalenderjahre (Ilt. Lohnzettel), vermindert um die insgesamt
einbehaltenen SV-Beitrage, Kammerumlage, Wohnbaufdrderung, um die Werbungskosten,
die freiwilligen Betrdge, um die Pendlerpauschale gem. § 16 Abs. 1 Z 6 EStG 1988 (unter
Bericksichtigung des Pendlereuros gem. § 33 Abs.5 Z 4 EStG 1988), um die sonstigen Beziige
gemall § 67 Abs. 3, 4 und 6 EStG 1988, um die Freibetrage gemaR §§ 35 und 105 EStG 1988
sowie um die einbehaltene Lohnsteuer. Die einbehaltene Lohnsteuer vermindert sich um
einen Erstattungsbetrag aus einer Arbeitnehmerinnen- oder Arbeitnehmerveranlagung;

bei  zur  Einkommensteuer  veranlagten Personen das Einkommen laut
Einkommensteuerbescheid des letztveranlagten Kalenderjahres, in begriindeten Fallen das
Durchschnittseinkommen der letzten zwei oder drei Kalenderjahre, vermehrt um die
steuerfreien Einklinfte und um die abgezogenen Betrdge nach §§ 10, 18, 24 Abs. 4, 27 Abs. 3,
31 Abs.3, 34 und 41 Abs.3 EStG 1988 sowie vermindert um die festgesetzte
Einkommensteuer. Soweit im Einkommen Einklinfte aus nichtselbststandiger Arbeit
enthalten sind, sind die Einkiinfte aus nichtselbststiandiger Arbeit um die Bezlige gemal
§§ 67 und 68 EStG 1988 (laut Lohnzettel), ausgenommen die Beziige gemaR § 67 Abs. 3, 4
und 6 EStG 1988, zu erhohen. Negativeinkommen und negative Einkinfte aus der
steuerschonenden Veranlagung und sich daraus ergebende Verlustvortrage werden nicht
einkommensmindernd bericksichtigt;

bei pauschalierten Land- und Forstwirtinnen oder Land- und Forstwirten 40 % des zuletzt

festgestellten Einheitswertes;
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(2)

(3)

(4)

4. Weiters zdahlen zum Einkommen:

- eine gerichtlich oder vertraglich festgesetzte, in Geld bezogene Unterhaltsleistung;
unter gleichen Voraussetzungen ist eine solche Unterhaltsleistung beim
Zahlungspflichtigen einkommensmindernd zu bericksichtigen. In besonders
beriicksichtigungswirdigen Fallen kann von einer Heranziehung der Unterhaltsleistung
abgesehen werden;

- Arbeitslosengeld und Notstandshilfe

- Krankengeld;

- Wochen- und Kinderbetreuungsgeld;

- Pensionsleistungen, ausgenommen Waisenpensionen;

- Einkommen aus anderen Landern als Osterreich;

- ein angemessener Anteil sonstiger Einnahmen (z.B. Mindestsicherung)

- Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung von land- und forstwirtschaftlichen
Flachen;

- Einklnfte aus Vermietungen von Wohnungen und Eigenheimen,;

Nicht als Einkommen gelten jedenfalls: Einkommen von volljahrigen Kindern bis zur Vollendung
des 27. Lebensjahres, Familienbeihilfen, Kinderabsetzbetrdge, Zuwendungen der
Familienforderung des Landes, Pflegegeld auf Grund des Bundes- oder eines
Landespflegegesetzes und Waisenpensionen. Leistungen aus dem Grund der Behinderung,
Heilungskosten, Schmerzensgeld, Abfertigungen, Jubildumsgelder, einmalige Pradmien,
Belohnungen. Einkilinfte aus Studienbeihilfen, Ferialbeschaftigungen und Einklinfte aus Praktika,
die im Rahmen der schulischen Ausbildung oder des Studiums absolviert werden, der im Rahmen
eines Familienbonus gewahrte Betrag einer Steuergutschrift bzw. eines Absetzbetrages,
Alimentations-, oder Unterhaltszahlungen ab der Vollendung des 18. Lebensjahres des Kindes,
Lehrlingsentschadigungen oder diesen gleichzuhaltenden Einkiinften auf Grund einer Ausbildung
oder sonstigen regelmaRigen Beschaftigung (auch im Rahmen des Zivil- oder Wehrdienstes), sind
dann zu berticksichtigen, wenn die Bezieherin oder der Bezieher selbst Forderungswerberin oder
Forderungswerber ist.

Als Haushaltseinkommen gilt die Summe der Einkommen der Férderungswerberin und des
Forderungswerbers und der mit ihr oder ihm im geforderten Objekt im gemeinsamen Haushalt
lebenden eigenberechtigten Personen, mit Ausnahme der zur Haushaltsfiihrung oder Pflege
beschéftigten Arbeitnehmer oder Selbstdandigen. Ausgenommen sind auch Kinder, die zwar (iber
ein eigenes Einkommen verfligen, ihren Lebensmittelpunkt jedoch auflerhalb des Haushaltes
haben (Nebenwohnsitz) oder in absehbarer Zeit einen eigenen Haushalt griinden werden.

Bei der Priifung und Ermittlung des malRgebenden Einkommens kénnen weitere Nachweise oder
Erklarungen (insbesondere Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, mit Einlaufstempel des
Finanzamtes  versehene Kopie  der  Einkommensteuererklarung samt  Beilagen,
Vorauszahlungsbescheid, Einheitswertbescheid) abverlangt werden und sind von der
Forderungswerberin oder dem Férderungswerber beizubringen.

§8
Einkommensgrenzen
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(1) Das

hochstzuladssige Jahreseinkommen (Haushaltseinkommen) betragt bei einer HaushaltsgroRe

von
einer Person 44.000 Euro
zwei Personen 75.000 Euro
drei Personen 76.500 Euro
vier Personen 78.000 Euro

funf Personen und mehr  80.000 Euro

(2) Personen, deren Einkommen zum Zeitpunkt des Einbringens des Ansuchens das

Mindesteinkommen nicht erreicht bzw. Personen, die keine Einkommensnachweise erbringen

kon

nen, haben, um dennoch in den Genuss einer Forderung zu gelangen, zusatzliche

Sicherheiten (Birgschaften) beizubringen. Blrgschaften koénnen nur von Osterreichischen

Staatsbirgerinnen und 6sterreichischen Staatsbirgern libernommen werden.

(3) Das

erforderliche Mindesteinkommen ist bei bei Darlehenstibernahmen erforderlich und hat zu

betragen bei einer Haushaltsgrofie von

einer Person 1.000 Euro
zwei Personen 1.380 Euro
drei Personen 1.550Euro
vier Personen 1.700 Euro

§9
Gesamtbaukosten

Zu den maligebenden Gesamtbaukosten zahlen:

1.

2.

3.

4.

5.

die Kosten der Errichtung von Gruppenwohnbauten, Reihenhdusern, Wohnungen und unter
Einbeziehung von Hausbesorgerinnen- oder Hausbesorgerdienstwohnungen, jedoch unter
Ausschluss von fiir berufliche Zwecke spezifisch ausgestatteten Raumen,

die Kosten der Errichtung von der gemeinsamen Benlitzung der Bewohnerinnen und
Bewohner dienenden Gebaudeteilen und Anlagen,

die Kosten der Errichtung von Einstell- und Abstellpldtzen sowie Garagen fiir Kraftfahrzeuge,
sofern sie aufgrund behordlicher Vorschreibungen herzustellen sind,

die Kosten der Errichtung von dem Zivilschutz dienenden Anlagen, sofern besondere
gesetzliche Vorschriften fiir solche Anlagen bestehen und diesen Vorschriften entsprochen
wird,

die Baunebenkosten (Planungskosten, Anschlussgebiihren, AufschlieBungskosten innerhalb
der Baugrundstticke, etc).

Die Gesamtbaukosten beinhalten auch die Umsatzsteuer, soweit sie nicht als Vorsteuer gemafld § 12

Umsatzsteuergesetz 1994 abgezogen werden kann.
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(1)

(2)

(3)
(4)

§10
Innovative klimarelevante Systeme

Hinsichtlich der erstmaligen Errichtung von Heizungs- und Warmwasserbereitstellungssystemen
stellt der Einsatz innovativer klimarelevanter Systeme eine Férderungsvoraussetzung dar.

Die Heizungs- und Warmwasserversorgung hat durch folgende ,hocheffiziente alternative
Energiesysteme” zu erfolgen, sofern die zu fordernde Baulichkeit nicht in einem
Fernwarmebereich gemal lit. b bzw. lit. c liegt oder der Anschluss an dieses Netz mit einem
besonders hohen technischen oder wirtschaftlichen Aufwand verbunden ist (Ausnahme vom
verpflichtenden Fernwdrmeanschluss: nachweisliche Mehrkosten von mindestens 30% auf die
Nutzungsdauer einer alternativen Heizungsanlage gemaR lit d. — f. auf Vollkostenbasis im Sinne
der ONORM M7140 Restbarwert gemaR EN Normen 15459):

a) Systeme auf Basis erneuerbarer Energien unter Berlcksichtigung moglichst hoher
Effizienzstandards.

b) Fern-/Nahwarme aus hocheffizienten Kraft-Warme-Koppelungs-Anlagen im Sinne der
Richtlinie 2004/8/EG Uber die Foérderung einer am Nutzwdrmebedarf orientierten Kraft-
Warme-Kopplung im Energiebinnenmarkt, ABIL. Nr. L 52 vom 21.02.2004 S. 50, sowie sonstige
Abwarme, die andernfalls ungenutzt bleibt.

Unter Fernwarme versteht man die Verteilung thermischer Energie in Form von Dampf oder
heiflem Wasser von einer zentralen Erzeugungsquelle durch ein Netz an mehrere Gebaude
oder Anlagen zur Nutzung von Raum oder Prozesswarme.

c) Fern-/Nahwirme sofern sie ganz oder teilweise (zumindest 80%) auf Energie aus
erneuerbaren Quellen beruht.

d) Warmepumpen, die nach den EU-Umweltzeichenkriterien gemaR Richtlinie 2014/314/EU
zertifiziert sind (EU Ecolabel) bzw. vollinhaltlich den in dieser Richtlinie festgelegten
Mindestanforderungen entsprechen und als Hauptheizung mit einer
Niedertemperaturverteilung mit einer Vorlauftemperatur unter 35°C ausgelegt sind.

e) Die Warmwasserbereitung kann wunabhangig von der Hauptheizung mit einer
Brauchwasserwarmepumpe erfolgen. Sollte die Warmwasseraufbereitung durch dezentrale
Fernwarmeboiler erfolgen und ist durch die Art des Betriebes eine Aufheizung des
Warmwassers von 45°C auf 60°C nicht moglich, so kann dies alternativ mittels E-Heizstab
erfolgen. Auf Einhaltung der Normen und Regelwerke ist besonderes Augenmerk zu legen.
Elektroboiler zur Warmwasserbereitung sind nur in  Kombination mit einer
Photovoltaikanlage zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass dadurch der Eigenverbrauch des
erzeugten PV-Stroms wesentlich erhoht wird.

f) Andere Technologien und Energieversorgungssysteme, soweit diese im Vergleich zu den in
lit. b, ¢, bzw. d angefiihrten Systemen zu geringeren Treibhausgasemissionen fihren.

Kohle und Heizél sind nicht zulassig.

Biogene Heizungssysteme sollen nach Maoglichkeit mit (thermischen oder Photovoltaik)
Solaranlagen kombiniert werden um zu vermeiden, dass Heizungs-/Warmwasserkessel wahrend
der Sommermonate betrieben werden miussen. Bei elektrischen Warmepumpen ist eine
Kombination mit (thermischen oder Photovoltaik) Solaranlagen anzustreben.
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§11
Energiekennzahlen

(1) Die energiebezogenen Mindestanforderungen (HWBRef, Rk zul , EEBRk, zul bzw. faeg, Rk zul) gemald
den Bestimmungen der OIB-Richtlinie 6, Energieeinsparung und Warmeschutz, Ausgabe April
2019 sind einzuhalten. Der Nachweis der Anforderung an Energiekennzahlen kann wahlweise
entweder Uber den Heizwarmebedarf oder liber den Gesamtenergieeffizienz- Faktor gefiihrt
werden. In begriindeten Fallen (z.B. historische oder denkmalgeschiitzte Gebdude) kann von der
Einhaltung der Anforderung an die Energiekennzahlen Abstand genommen werden.

Die Forderung kann nur gewdhrt werden, wenn nachstehend angefiihrte warmetechnische
Mindestanforderungen erfiillt werden. Bei der Ermittlung der erforderlichen Raumwarme-
Energiekennzahl sind die einer Heizgradtagzahl von 3.400 (K.d/a) entsprechenden
Monatsmitteltemperaturen heranzuziehen. Bei der Berechnung der solaren Warmegewinne die
entsprechenden Monatswerte der solaren Energieeinstrahlung. Beziiglich des A/V-Verhiltnisses ist
zwischen den Werten linear zu interpolieren.

Wird der Nachweis der Einhaltung der Anforderungen fir Wohngebaude Gber den Endenergiebedarf gefihrt,
gelten folgende Hochstwerte:

HWB Ref, RK,zul 10 x (1+3,0/Ic)
in [kWh/m?a]

EEB Rrk,zul EEBwG RK,zul
in [kWh/m?a]

Wird der Nachweis der Einhaltung der Anforderungen fir Wohngebadude Giber den Gesamtenergieeffizienz-
Faktor gefiihrt, gelten folgende Hochstwerte:

HWB Ref, RK,zul 12 x (1+3,0/Ic)
in [kWh/m?a]
feEE,RK 2ul 075
§12

Forderbare Nutzfliche (Wohnnutzflache)

(1) Bei Wohnungen ist die férderbare Nutzflache (Wohnnutzflache) bei bis zu einem Vier-Personen-
Haushalt mit 100 m? beschrankt. Fir jede weitere Person sind zusatzlich bis zu 10 m? Nutzflache ,
jedoch in Summe maximal 130m? férderbar.
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(2) Bei Reihenhdusern und Gruppenwohnbauten ist die maximal foérderbare Nutzflache
(Wohnnutzfliche) bei einem bis zu Vier-Personen-Haushalt mit 130 m? beschrankt. Fiir jede
weitere Person sind zusatzlich bis zu 10 m? Nutzfliche, jedoch in Summe maximal 150 m?

forderbar.
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Ill. Berechnung der Forderhohe

§13
Forderhohe

Die Forderhohe ist abhangig von der Basisférderung und moglichen Bonusbetragen
(Steigerungsbetriagen). Wohnungen werden mit einem Basisbetrag von 866 Euro je m? férderbarer
Nutzflache gefordert. Reihenhauser und Gruppenwohnbauten mit einem Basisbetrag von 786 Euro je
m? forderbarer Nutzfliche und Altenwohn- und Pflegeheime mit einem Basisbetrag von 906 Euro je
m? forderbarer Nutzflache. Wird die gesetzlich vorgeschriebene Energiekennzahl HWB ger, r¢ flir den
Bonusbetrag von 36 kWh/m2a unterschritten, erhoéht sich die Basisférderung. Bei einer
Unterschreitung der vorgeschriebenen Energiekennzahl von zumindest 30% erfolgt die Berechnung
der Forderhdhe nach ,Stufe 1%, bei einer Unterschreitung der Energiekennzahl von zumindest 50%
erfolgt die Berechnung der Férderhéhe nach ,,Stufe 2“ der Tabelle 1.

Bezlglich des A/V-Verhiltnisses ist zwischen den Werten linear zu interpolieren.

A/V-Verhiltnis HWSB Ref, Rk

>0,8 36 kWh/m?a

<0,2 20 kWh/m?a
Tabelle 1:
Forderart Basisforderung Stufe 1 Stufe 2

>30% Unterschreitung >50% Unterschreitung der
der EKZ EKZ
Neubau Wohnung € 866 €906 €946
Neubau Reihenhaus €786 €826 € 866
Altenwohn- und €906 €946 €986
Pflegeheime
§14
Bonusbetrage

Zum Forderungsdarlehen kann eine zusatzliche Férderung in Form von Pauschalbetragen oder in
Form eines prozentmaRigen Bonusbetrages zur Basisforderung gewdhrt werden. Die Beantragung
eines Bonusbetrages (Steigerungsbetrages) ist nur in Zusammenhang mit der Zuerkennung eines
Neubaudarlehens moglich.

(1) Bodenverbrauchsparendes Bauen
1. Wird ein bestehendes Objekt durch einen Neubau ersetzt und entstehen dadurch
Abrisskosten, so werden diese Abrisskosten ersetzt. Der Abriss wird in der H6he von 35% der
anerkannten Kosten, hochstens jedoch mit 40.000 Euro geférdert.

Der Bonusbetrag wird auch dann zuerkannt, wenn mehr als 50% des Bestandes abgerissen
und durch einen Neubau ersetzt werden.
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(2)

(3)

Bei Antragstellung darf die Rechnung lber die durchgefiihrten Abrissarbeiten nicht alter als
zwei Jahre sein.

2. Wird eine Bauliicke geschlossen, kann ebenso ein Bonusbetrag fir
bodenverbrauchsparendes Bauen zuerkannt werden, wobei die moégliche Férderhéhe 67
Euro je m? forderbare Flache (Wohnnutzfliche) betrdgt, héchstens jedoch gesamt 50.000
Euro.

Baullicken sind unbebaute Grundstiicke in bereits zur Ganze aufgeschlossenen Gebieten, in
denen eine Bebauung im Gegensatz zu den umliegenden Bereichen noch nicht stattgefunden
hat oder Grundstiicke im Verband, die zu weniger als 50% der moglichen Nutzung bebaut
sind (Mindernutzungen). Eine Baulandwidmung vor 1980 ist erforderlich. Ein
Baullickenschluss liegt dann vor, wenn vom Mittelpunkt des zu errichtenden Objektes ein
angrenzendes Wohngebadude im Umkreis von 70 m (Radius) nachgewiesen wird.

Barrierefreies Bauen

Werden unabhédngig von den in § 5 Abs. 1 Z 2 vorgeschriebenen MalRnahmen weitere

barrierefreie MaRnahmen gesetzt, kann hierfir ein Bonusbetrag im AusmaR 34 Euro je m2

forderbarer Nutzfliche (Wohnnutzfliche) gewédhrt werden. Der Bonusbetrag kann jedenfalls

beantragt werden, wenn der Zugang zur Wohneinheit stufenlos und schwellenfrei ist, fiir die

Sanitarraume (WC und bodengleiche Dusche oder Bad) einen unverbauten Wendekreis von 150

cm Durchmesser aufweisen, wobei folgende Zugestiandnisse gemacht werden kénnen:

» Bei einer bodengleichen Dusche darf eine leicht entfernbare Duschtrennwand in den
Wendekreis ragen;

» Waschmaschinen werden nicht beriicksichtigt, weil sie leicht entfernt werden kénnen;

» in Nasszellen, die mit einer Dusche und einer Wanne ausgestattet sind, darf auch die Wanne
in den Wendekreis ragen, wenn sie leicht entfernbar gestaltet ist;

> eine Trennwand zwischen Nasszelle und WC wird akzeptiert, wenn diese in Leichtbauweise
ausgefuhrt wird, keine Leitungen enthélt, und der Boden auch unterhalb durchgehend
verlegt wurde;

» nach innen 6ffnende Tlren sind zugelassen, wenn sie durch einfaches Wenden des Rahmens
nach auRen 6ffnend umgestaltet werden kénnen;

A\

ein Waschbecken kann unterfahrbar ausgefiihrt werden;

» werden Bad und das WC baulich nicht nebeneinander ausgefiihrt, haben Bad und WC den
Wendekreis vorzuweisen. Es ist aber zuldssig, dass das separate WC den Wendekreis erst
nach Entfernen einer Leichtbauwand vorweist.

Behindertengerechte MaRnahmen

Wird bei der Errichtung des forderungswiirdigen Objektes auf die besonderen Wohnbediirfnisse
und Erfordernisse von Menschen mit Behinderung oder gebrechliche Menschen Bedacht
genommen, kann (unabhdngig von § 5 Abs. 1 Z 2) fur diese MalRnahmen ein Bonusbetrag
gewihrt werden. Die Héhe des Bonusbetrages betrdgt 87 Euro je m? forderbarer Nutzfliche
(Wohnnutzflache). Gefordert werden Treppenlifte, der Einbau von Aufziigen oder sonstige
erforderliche MaRnahmen, die zum Abbau von Barrieren fiihren und ein behindertengerechtes
Wohnen erméglich.

Die OIB Richtlinie 4 ist entsprechend einzuhalten.
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(4)

(1)

(2)

(3)

Bonusbetrag fiir Liftanlage

Wird ein Personenaufzug eingebaut, kann dieser durch einen festgelegten Bonusbetrag je m?
forderbarer Nutzflaiche (Wohnnutzflache) gefordert werden, wobei die Héhe des Bonusbetrages
von der Anzahl der eingebauten Wohnungen (Wohneinheiten) abhangig ist. Bei bis zu 8
Wohneinheiten betragt der Bonusbetrag 27 Euro je m? férderbarer Nutzfliche, bis zu 15
Wohneinheiten 20 Euro je m? férderbarer Nutzfliche und 18 Euro je m? férderbarer Nutzflache
ab der Errichtung von 16 Wohneinheiten.

§ 14a
Altenwohn- und Pflegeheime

Bei der Errichtung von Altenwohn- und Pflegeheimen ist fir die positive Erledigung des
Forderungsansuchens erforderlich, dass das Vorhaben im Einklang mit dem aktuellen Stand der
Bedarfs- und Entwicklungsplanung fiir die Pflegevorsorge im Burgenland steht und die Vorgaben
fiir derartige Einrichtungen nach dem Burgenldndisches Sozialeinrichtungsgesetz erfiillt werden.
Fiir die Heimplatze des Vorhabens muss eine Tagsatzvereinbarung mit dem Land Burgenland
seitens des Landes Burgenland in Aussicht gestellt sein.

Die Foérderhohe errechnet sich gemaR den Bestimmungen des § 13, Bonusbetrdage koénnen
gewdhrt werden.

Zu den forderbaren Nebenflachen zdhlen Kiiche, Speisesidle und Gemeinschaftsraume, wobei
diese zu 100% gefordert werden. Raume fir Verwaltungspersonal, Arzt- und Pflegezimmer sowie
Therapieraume werden im Ausmal$ von zumindest 50% geférdert.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

Das

V. Darlehenskonditionen

§15
Grundbiicherliche Sicherstellung

Das zugesicherte Férderungsdarlehen ist im Grundbuch erstrangig pfandrechtlich sicherzustellen.
Bei Wohnungseigentum ist das Pfandrecht fir den auf die Nutzfliche oder den Nutzwert der
Wohnung im Verhaltnis entfallenden Teil des Forderdarlehens auf dem einzelnen Anteil
einzuverleiben.

Werden auf einer Einlagezahl mehrere Objekte errichtet, hat die pfandrechtliche Sicherstellung
des Forderdarlehens immer im Rang vor allen diesen Bauabschnitt betreffenden Darlehen zu
erfolgen.

Ist die sofortige Einverleibung des Pfandrechts nicht moglich oder zweckmaRig, kann vom Land
eine Treuhanderklarung gemaR den Bestimmungen des § 8 Abs. 2 Bgld. WFG 2018 angenommen
werden.

Die Forderungswerberin oder der Férderungswerber haben vor Ausstellung der Zusicherung der
Gewdhrung eines Forderungsdarlehens ihr oder sein Eigentum an der zu verbauenden
Liegenschaft nachzuweisen. Sofern der Nachweis des grundbiicherlichen Eigentums aus
besonderen Griinden nicht sofort erbracht werden kann, kann vom Land die Treuhanderklarung
einer Offentlichen Notarin oder eines Notars oder einer Rechtsanwdltin oder eines
Rechtsanwalts, dass der Nachweis ehestens erbracht wird, als zwischenzeitiger Nachweis der
Forderungswerberin oder des Forderungswerbers anerkannt werden.

§16
Vorrangeinraumung

Die Zustimmung des Landes zur ausnahmsweisen vorrangigen grundbuicherlichen Sicherstellung
gemall § 15 fir ein Wohnrecht, Ausgedinge, Fruchtgenussrecht, Vorkaufsrecht oder Baurecht
darf nur dann erteilt werden, wenn weiterhin die ausreichende Besicherung des
Forderungsdarlehens gewahrleistet ist.

Von der grundsatzlich erforderlichen erstrangigen grundbicherlichen Sicherstellung von
Wohnbaudarlehen kann bei grundbiicherlich sichergestellten Wohnrechten von zumindest 80-
jahrigen  Angehorigen  Abstand genommen  werden. Bei Vorliegen besonders
bericksichtigungswiirdiger Grinde (z.B. Demenzerkrankung) ist unabhdngig vom Alter eine
nachrangige Sicherstellung moglich.

§17
Loschung

Land hat die Einwilligung zur Loschung des Pfandrechtes und etwaiger weiterer

Eigentumsbeschrdankungen (insbesondere eines Belastungs- oder VerauRerungsverbotes) zu erteilen,

wenn das Forderungsdarlehen zur Ganze zuriickbezahlt worden ist. Dies gilt auch in den Fallen einer
Teiltilgung flr Reihenhduser und Wohnungen, bei denen allfdllige Teilldschungen und
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Vorrangeinrdumungen erforderlich sind. Die Ausstellung einer Loschungserklarung vor
Darlehenstilgung ist auch bei Vorliegen einer Treuhanderkldrung einer 6ffentlichen Notarin oder
eines Notars oder einer Rechtsanwaltin oder eines Rechtsanwalts moglich. Eine Schliefungsdifferenz
von + € 15,00 bis - € 15,00 im Zuge der finalen Darlehnsriickzahlung und KontoschlieRung ist
unbeachtlich. Es erfolgt diesbeziiglich keine Riickzahlung bzw. Nachforderung.

§18
Tilgungsplan

(1) Far das Forderdarlehen sind in den Tilgungsplanen die Darlehensbedingungen festzulegen wobei
eine Darlehenslaufzeit von 30 Jahren, eine halbjahrlich dekursive Verzinsung von 0,9% pro Jahr
vom 1. bis zum 30. Jahr vorzusehen ist. Die Zinsberechnung erfolgt kalendermiRig/360 Tage
jeweils vom aushaftenden Darlehenskapital. Die halbjahrlich dekursiv zu leistenden
Annuitatszahlungen betragen fir die 1. bis 60. Halbjahresrate des Tilgungszeitraumes 1,91% des
Darlehensbetrages, wobei die Annuitdatsberechnung jeweils vom Darlehensnominale erfolgt.

(2) Die Aussetzung der Annuitat auf bestimmte Zeit ist gemaR § 17 Abs. 3 Bgld. WFG 2018 moglich.

(3) Die Verzinsung beginnt mit der ersten Auszahlung des Darlehensbetrages oder
Darlehensteilbetrages.

(4) Die Tilgung beginnt am Monatsersten, welcher der Endzuzahlung folgt, erstmalig sechs Monate
ab Auszahlung. Teilriickzahlungen sind ab dem der Auszahlung nachfolgenden Monatsersten
moglich.

(5) Bei Nichteinhaltung der in Abs. 4 genannten Tilgungstermine sind die in der Zusicherung
festgelegten Verzugszinsen zu verrechnen. In begriindeten Fallen kénnen auf Antrag der oder
des Zahlungspflichtigen die Fristen verlangert werden. In besonders berlicksichtigungswiirdigen
Fallen kann fir die Zeit der Stundung oder Teilzahlung die Vorschreibung von Verzugszinsen
entfallen.

(6) In besonders begriindeten Fallen (z.B. wirtschaftliche, gesundheitliche, familidre Griinde) kénnen
auf Antrag Verlangerungen der Darlehenslaufzeit gewahrt werden.

(7) Die Bestimmungen des § 17 Bgld. WFG 2018 sind anzuwenden.

§19
Einhebung Verwaltungskostenbeitrage

Im Rahmen der Forderungsabwicklung konnen Gebihren und Spesen dem Darlehenskonto
angelastet werden (z.B. Portospesen, Mahngebiihren, Falligstellungsgebiihren, Rechtsanwalts- und
Inkassokosten etc.). Ebenso werden Kosten und Spesen anderer Banken, die durch das Verschulden
der Forderungswerberin oder des Férderungswerbers verursacht werden dem Darlehenskonto
angerechnet.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

VI. Férderungsverfahren

§20
Antragstellung

Ansuchen um Gewahrung einer Forderung sind entsprechend des § 5 Abs. 1 Bgld. WFG 2018
beim Amt der Burgenldandischen Landesregierung, Abteilung 9 — Hauptreferat
Wohnbauférderung, einzubringen und die aus den Formblattern zu den jeweiligen
Forderungsarten ersichtlichen Unterlagen anzuschlieBen. Ansuchen gelten erst dann als
eingebracht, wenn jedenfalls alle zur Beurteilung und technischen Uberpriifung erforderlichen
Unterlagen (Abs. 4 und 5) angeschlossen sind. Ansuchen sind auf elektronischem Weg direkt
beim Amt der Burgenldandischen Landesregierung in folgender Form zu tGbermitteln, pro Antrag
ein Datentrager ohne Unterorder:

1. Samtliche Unterlagen auf Datentrager im Format PDF/A-1b

2. PDF-Dateien entsprechend dem Inhalt bezeichnet (Antrag, Promesse, Baubewilligung, ZEUS-
Formblatt fiir Energieausweis, Lageplan, etc.)

3. Liste Wohnungswerber als Excel-Datei

4. Erste Seite des Einreichplans mit baubehordlicher Bestatigung separat als PDF

5. Muster Mietvertrag samt Kaufoption der den Vorgaben dieser Richtlinie entspricht als PDF
Ansuchen um Gewahrung einer Férderung konnen bis langstens 12 Monate ab in Rechtskraft
erwachsenen Baubescheides eingebracht werden.

Wird ein Bauvorhaben in mehreren Bauabschnitten errichtet, ist das Ansuchen um Gewahrung
einer Forderung fur den entsprechenden Bauabschnitt mit Genehmigung der Landesregierung in
der gesetzlichen Fertigstellungsfrist nach den Bestimmungen des Bgld. Baugesetzes
einzubringen.

Dem Forderansuchen sind alle zur Beurteilung des Forderantrages erforderlichen Unterlagen und
Formblatter anzuschlieBen, insbesondere

- Baubewilligung, Baufreigabe

- baubehordlich bewilligter Bauplan und Baubeschreibung

- Nutzflachenaufstellung

- Kostenzusammenstellung laut ONORM B 1801-1

- ,ZEUS“-Formblatt fur Energieausweis

- Kostenvoranschlag oder saldierte Rechnung bei Beantragung von Bonusbetrdagen, Unterlagen
des Durchgefiihrten Vergabeverfahren;

— Mustermietvertrag samt Option auf Eigentumserwerb

Ein nach baurechtlichen Vorschriften erstellter Energieausweis ist in elektronischer Form
vollstandig in die online — Datenbank ZEUS Burgenland (www.bgld.energieausweise.net) fur

Energieausweise zu Ubermitteln und im Forderantrag die ZEUS-Projektnummer bekannt zu
geben. Die Energieausweise werden stichprobenartig Giberprift. Mogliche Beanstandungen sind
zu berichtigen.

21


http://www.bgld./

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

§21
Forderabwicklung / Forderpriifung

Die Forderantrage samt Beilagen werden vom Amt der Burgenlandischen Landesregierung auf
Vollstandigkeit, Schlissigkeit und Forderungswiirdigkeit gemaR den Bestimmungen des Bgld.
WFG 2018 und dieser Richtlinie Gberprift.

Werden vom Amt der Burgenldndischen Landesregierung zusatzliche oder fehlende Unterlagen
angefordert und diese nicht binnen der angegebenen Frist (ldngstens jedoch innerhalb von 12
Monaten ab Einreichung) nachgereicht, gilt der Férderungsantrag als zuriickgezogen, sofern die
Verzogerung im alleinigen Einflussbereich der Forderungswerberin oder des Férderungswerbers
liegt.

Der Foérderantrag kann von der Forderungswerberin und/oder dem Forderungswerber schriftlich
zurlickgezogen werden.

Im Falle der Nichtgenehmigung des Férderungsdarlehens wird der Férderungswerberin und/oder
dem Forderungswerber eine kurze begriindete schriftliche Abweisung des Ansuchens
Ubermittelt.

Werden von der Forderungswerberin und/oder dem Forderungswerber bei der Antragstellung
unrichtige Angaben gemacht, wird das Férderansuchen abgewiesen.

§22
Begutachtung und Reihung von Antragen durch den Wohnbauférderbeirat

Gemal § 20 Abs. 3 Bgld. WFG sind Ansuchen zur Gewdhrung von Férderungen zur Errichtung und
Sanierung von Eigenheimen, Gruppenwohnbauten, Reihenhdusern, Wohnungen und Altenwohn-
und Pflegeheimen sowie von Zinsenzuschiissen dem Wohnbauférderungsbeirat vor Bewilligung
durch die Landesregierung zur Begutachtung vorzulegen.

Der Wohnbaufdrderbeirat hat im Rahmen der Begutachtung die vorliegenden Antrdage nach
nachstehenden Kriterien zu prifen, zu bewerten und anhand der Bepunktung zu reihen. Die
Ansuchen auf Darlehensgewdhrung im Bereich der gemeinniitzigen Bauvereinigungen werden
nach folgenden Kriterien vom Wohnbauférderbeirat bewertet bzw. bepunktet:

1. Kosten und Leistbarkeit
Die Senkung der Wohnkosten und damit die Steigerung der Leistbarkeit ist einer der
Kernaufgaben der burgenldandischen Wohnbauférderung, daher kommt diesen Punkten bei der
Priorisierung von zu férdernden Projekten besonderes Gewicht zu. Die geplante
Baukostenzuschusshohe und die geplante Miete bzw. der geplante Nutzungsbeitrag wird anhand
der von den Antragstellerinnen ibermittelten Prognoserechnungen wie folgt bewertet:
Geplanter Verkaufspreis zur Eigentumsbegriindung:
Bei Wohnungen
(10000- [Verkaufspreis pro ™])/1000= zu beriicksichtigende Punkte)
Bei Reihenhdusern
(12000 - [Verkaufspreis pro m?])/1000= zu beriicksichtigende Punkte)
a. Geplante Miete / Nutzungsbeitrag

Bei Wohnungen:

15 — [Miete (netto ohne BK) pro m?] = zu beriicksichtigende Punkte
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Bei Reihenhausern:
17 — [Miete (netto ohne BK) pro m?] = zu beriicksichtigende Punkte

2. Okologie:
Ein weiterer Eckpunkt der burgenlindischen Wohnbauférderung ist die Steigerung von Okologie
im Wohnbau, daher ist MaRnahmen zur Okologisierung bei der Priorisierung von
Forderprojekten besonderes Augenmerk zu schenken.
Fir folgende Mallnahmen, die im zu bewertenden Projekt umgesetzt werden, sind folgende
Punkte zu beriicksichtigen:
e Errichtung einer Photovoltaikanlage: 3 Punkte
¢ Beheizung mit Warmepumpe, Biomasse oder Fernwarme aus Biomasse oder
Alternativenergie (ohne Einsatz fossiler Energietrdger): 3 Punkte
e Begriinung der Fassade: 1 Punkte
¢ Begriinung des Daches: 1 Punkt
¢ Baullickenschluss, Ersatz oder Revitalisierung eines alten Gebaudes: 5 Punkte
¢ Errichtung von Gebduden unter Giberwiegenden Einsatz von nachwachsenden
Rohstoffen: 5 Punkte

3. Lage und Nachfrage:
Besonderes Augenmerk bei der Steuerung der Vergabe von Mitteln der Wohnbauférderung sind
auf Lage und Nachfrage zu legen, da die 6ffentlichen Fordermittel sowohl treffsicher als auch im
Sinne einer gesamten Entwicklung des Burgenlands verwendet werden sollen.
Folgende Umstdnde sind mit den nachstehend angefiihrten Punkten zu bericksichtigen:
e Lage des Projekts in Gemeinden mit Bevélkerungsriickgang (gemaR den Bestimmungen der
Wohnbauférderungsrichtlinien fiir Neubauten von Eigenheimen): 1 Punkt;
¢ Verknipfung des Wohnprojekts mit Einrichtungen zur Starkung der Infrastruktur
(Geschéafte, Gemeindeeinrichtungen, ...): 1 Punkt;
¢ Ortsrandlage mit Neuwidmung auf Bauland, die weniger als 2 Jahre vor Erteilung der
Baufreigabe zuriickliegt: - 5 Punkte
¢ Sonderwohnformen (z.B. Generationenwohnen, Sozialwohnprojekte): 10 Punkte

4. Vertragsgestaltung

Ziel von zukinftigen Vertragsgestaltungen von Miet-/Kauf- oder Nutzungsvertrdgen soll
bestmogliche Transparenz sein. Hier koénnen die Vorgaben des Mietrechts- und
Wohnungseigentumsgesetz nur ein Mindeststandard sein. Ziel soll sein, dass dem Bewohner der
Bewohnerin bereits bei Einzug in das Wohnobjekt die Modalitdten fiir einen etwaigen
Eigentumserwerb bekannt sind und in der Miete enthaltene Tilgungsbeitrdge vollstandig auf den
zu bezahlenden Kaufpreis angerechnet werden.

5. Berechnung der Gesamtpunkte und Reihung

Die Forderprojekte werden nach dem vorgenanntem System bepunktet und es wird die Summe
der Punkte gebildet. Die Forderempfehlung erfolgt durch den WBF-Beirat im Rahmen

der Begutachtung der Forderantrage an die Projekte mit den meisten Punkten in absteigender
Reihenfolge je nach verfiigbaren Fordermitteln.
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Die fiir das Jahr budgetar verfliigbare Férdersumme wird gleichmaRig auf die pro Jahr geplanten
Wohnbauférderbeiratstermine im Jahr verteilt und dort entsprechend der verfiligbaren
Fordersumme nach der vorgenommenen Reihung Empfehlungen fir die Fordervergabe
ausgesprochen. Kommt ein Projekt wiederholt aufgrund der Reihung nicht zum Zug, so wird es
einem Jahr nach dem ersten Aufscheinen in einer Reihung des Wohnbauférderbeirats
ausgeschieden.

§23
Zusicherung und Schuldschein

Im Falle der Erledigung im Sinne des Ansuchens ist der Forderungswerberin oder dem
Forderungswerber eine schriftliche Zusicherung gemaf § 5 Abs. 2 des Burgenldndischen
Wohnbauférderungsgesetzes 2018 sowie ein Schuldschein (Darlehensvertrag) auszustellen. In
der Zusicherung und im Schuldschein (Darlehensvertrag) kénnen Bedingungen und Auflagen
vorgesehen werden, die der Sicherung und Einhaltung der Bestimmungen dieser Richtlinie und
des diesem zugrunde liegenden Férderungszweckes dienen.

Der in der Zusicherung genannte Darlehensbetrag ist ein vorlaufiger Maximalbetrag. Die
Festlegung der endglltigen Forderungshohe erfolgt auf Basis der Forderungsvoraussetzungen
(z.B. tatsachliche Bauausfiihrung).

Die Zusicherung hat insbesondere zu enthalten:

1. Finanzierungsplan;

2. Fertigstellungstermin des Bauvorhabens

3. Zinsen, Darlehenslaufzeit und Darlehenskonditionen gemaR § 18.

4. Inder Zusicherung sind des Weiteren Bedingungen und Auflagen hinsichtlich der
voriibergehenden Einstellung der Férderungszahlungen festzulegen, wenn die
Forderungswerberin oder der Férderungswerber ihre bzw. seine in der Zusicherung und
im Darlehensvertrag vereinbarten Verpflichtungen nicht erfiillt oder einhalt.

§24
Auszahlungsmodalitdten

Das in einem Gesamtbetrag zugesicherte Forderungsdarlehen wird in Teilbetragen nach
Malgabe des Baufortschrittes an die Forderungswerberin oder den Forderungswerber
ausbezahlt. Die Anweisung erfolgt erst nach Vorliegen des Original Schuldscheines und des
Gerichtsbeschlusses tiber die grundbiicherliche Sicherstellung (§ 17) des Férderungsdarlehens.
Der Baufortschritt ist durch geeignete Unterlagen wie z.B. Vorlage von Gemeindebestatigungen
nachzuweisen.

Die Auszahlung der einzelnen Teilbetrage des bewilligten Férderungsdarlehens kann davon
abhangig gemacht werden, dass das durchgefiihrte Vorhaben an Ort und Stelle von einer oder
einem Priiforgan (§ 41) uUberpriift und die Ubereinstimmung der Ausfilhrung mit den
genehmigten Unterlagen festgestellt wird.

Die Auszahlung des zugesicherten Forderungsbetrages erfolgt bei der Errichtung eines Neubaues
a) 30 % bei Fertigstellung des Kellers oder der Fundamentierung,

b) 40 % bei Fertigstellung des erweiterten Rohbaues,
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c) 25 % bei Nachweis der Fertigstellung gemaR den Bestimmungen des Bgld. Baugesetzes und
d) 5% bei Vorlage der Endabrechnung.

§25
Endbericht

Nach Abschluss der Bauausfiihrung ist ohne Verzug, langstens jedoch innerhalb von einem
Jahren nach Rechtskraft der baubehordlichen Beniitzungsfreigabe der Endbericht (iber die
Bauausfiihrung der Burgenldandischen Landesregierung zur Prifung vorzulegen, widrigenfalls die
Gesamtbaukosten (§9) durch einen Ziviltechniker einschlagiger Fachrichtung auf Kosten der
Forderungswerberin oder des Forderungswerbers ermittelt und dem Endbericht zugrunde gelegt
werden kénnen. Der Endbericht hat eine Endabrechnung zu umfassen, die die auf die einzelnen
Wohnungen und Reihenhauser entfallenden Errichtungskosten sowie deren Berechnung zu
enthalten hat.

Die Endabrechnung der auf die einzelnen Wohnungen entfallenden Errichtungskosten ist wie
folgt durchzufihren:

1. Zunachst sind die Gesamtbaukosten fiir alle Nutzflichen des Forderungsobjektes
festzustellen;

2. Von diesem Betrag sind die Gesamtbaukosten fir die im Forderungsobjekt gelegenen
nicht geforderten Flachen (z.B. Geschéftslokale, nicht geférderte Wohnungen,
Abstellanlagen flr Kraftfahrzeuge) abzuziehen

3. Der Restbetrag ist sodann auf die Wohnungen im Verhéltnis ihrer férderbaren Nutzflache
aufzuteilen.

Der Endbericht hat jedenfalls zu enthalten:
1. Endabrechnung inklusive detaillierter Aufstellung
2. Chronologische und sortierte Baukontotibersicht des geforderten Objektes
3. Vorausschauende Baukontoibersicht
4. Aufstellung der Wohnungsbeschaffungskosten und der Mieten und Kaufpreise je Wohneinheit
nach der Berechnung nach diesen Richtlinien.
5. Interne Uberweisung der Grund- und Bauvorbereitungskosten
6. Begrindung von eventuell entstandenen Mehrkosten nach der Endabrechnung gegeniiber den
angegebenen Gesamtbaukosten bei Antragstellung

7. Bericht tiber die durchgefiihrten Vergaben mit Darstellung der gewahlten Verfahrensart,
eingelangten Angeboten, Bewertungen und Zuschlagserteilung bzw. Beauftragung

8. Unterfertigte Mietvertrage mit Kaufoption

Da die Gesamtbaukosten einen wesentlichen Bestandteil der gesamten
Wohnungsbeschaffungskosten darstellen, ist eine detaillierte Aufstellung der Gesamtbaukosten
samt Nebenkosten vorzulegen.

Bei einer Abdnderung der errichteten Wohnnutzfliche gegenliber der Antragstellung von
Plus/Minus 3% der geférderten Nutzfliche (Wohnnutzfliche) ist ein Bestandsplan (nach
Errichtung des Objektes) und eine detaillierte Topographie vorzulegen. Die Burgenlandische
Landesregierung kann die bedungene Bauausfiihrung, die bestimmungsgemale Verwendung und
ordnungsgemaRe Erhaltung von geforderten Objekten auf die gesamte Dauer der Foérderung
durch stichprobenweise Uberpriifungen (iberwachen. Im Falle einer Uberpriifung hat die
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Forderungswerberin oder der Forderungswerber den Organen des Landes Burgenland oder den
vom Land Burgenland Beauftragten zu diesem Zweck den Zutritt in das geférderte Objekt und die
Einsichtnahme in samtliche, den Bau betreffende Unterlagen zu ermoglichen.
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VII. Ubernahme von Forderungsdarlehen

§ 26
Ubertragung in das Eigentum

Die Forderwerberin hat der nutzungsberechtigten Person die Option zum Eigentumserwerb zu
den Baukosten samt anteiliger Grundstiickskosten zumindestens fiir die Dauer ab 30 Jahren ab
Abschluss des erstmaligen Abschlusses des Mietkaufvertrags einzuraumen.

Der Kaufpreis fiir die Ubertragung ins Eigentum ist aus den anteiligen Grundkosten und den
anteiligen Errichtungskosten die auf die Wohneinheit entfallen zu bilden. Die bereits tber die
Mietzahlungen rickgefiihrten Grund- und Errichtungskosten (Tilgungsanteile fiir aufgenommene
Darlehen) sind anzurechnen.

Eine Eigentumsibertragung zum Verkehrswert ist nicht zuldssig, wenn der Verkehrswert den
Kaufpreis gemal § 26 Abs.2 dieser Richtlinie Gbersteigt.

Beim Eigentumserwerb sind jene Betrdge der Miete (Nutzungsbeitrag) die auf
Finanzierungsanteil (Tilgungsbeitrdge zu im Zuge der Errichtung des Wohnobjekts aufgenommen
Darlehen) entfallen auf den Kaufpreis anzurechnen.

Die Ubernahme von laufenden Férderungsdarlehen durch natiirliche Personen zum
aushaftenden Betrag ist mit Zustimmung des Landes moglich, wenn die Nutzungsberechtigte und
der Nutzungsberechtige das erforderliche Mindesteinkommen gemaR § 8 Abs. 3 dieser Richtlinie
erfillen.

Im Falle einer ordentlichen Kiindigung vor Eigentumsbegriindung durch die nutzungsberechtigte
Person sind von der Forderungswerberin jene Betrdge der Miete (Nutzungsbeitrag, die auf den
Finanzierunganteil (Tilgungsbeitrdge zu im Zuge der Errichtung des Wohnobjekts aufgenommen
Darlehen) entfallen an die nutzungsberechtige Person zurilickzubezahlen. Hierbei kdnnen
folgende Einbehalte vorgenommen werden:

a. Im Falle einer Beendigung des gegenstdndlichen Mietvertrages innerhalb von 5 Jahren ab
dem Tag des gegenstandlichen Vertragsabschlusses, kann der Betrag einbehalten
werden, der dem in den letzten 12 Monaten vor Beendigung des gegenstandlichen
Mietvertrages geschuldeten Hauptmietzins netto entspricht.

b. Im Falle einer Beendigung des gegenstédndlichen Mietvertrages innerhalb von 10 Jahren
ab dem Tag des gegenstandlichen Vertragsabschlusses, kann der Betrag einbehalten
werden, der dem in den letzten 24 Monaten vor Beendigung des gegenstandlichen
Mietvertrages geschuldeten Hauptmietzinse netto entspricht.

c. Im Falle einer Beendigung des gegenstandlichen Mietvertrages innerhalb von 20 Jahren
ab dem Tag des gegenstandlichen Vertragsabschlusses, kann der Betrag einbehalten
werden, der dem in den letzten 36 Monaten vor Beendigung des gegenstandlichen
Mietvertrages geschuldeten Hauptmietzinse netto entspricht.

d. Im Falle einer Beendigung des gegenstandlichen Mietvertrages innerhalb von 25 Jahren
ab dem Tag des gegenstandlichen Vertragsabschlusses, kann der Betrag einbehalten
werden, der dem in den letzten 48 Monaten vor Beendigung des gegenstandlichen
Mietvertrages geschuldeten Hauptmietzinse netto entspricht.

e. Im Falle einer Beendigung des gegenstandlichen Mietvertrages innerhalb von 30 Jahren ab
dem Tag des gegenstandlichen Vertragsabschlusses, kann der Betrag einbehalten werden,
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der dem in den letzten 60 Monaten vor Beendigung des gegenstandlichen Mietvertrages
geschuldeten Hauptmietzinse netto entspricht, riickerstattet.

(7) Die Forderungswerberin hat sich von der nutzungsberechtigten Person im Rahmen der Auslibung

der Kaufoption zur Hintanhaltung der Spekulation mit Wohnobjekten ein Vorkaufrecht fir das
Wohnobjekt oder einen Teil davon fiir den Fall einer entgeltlichen oder unentgeltlichen
Vermogensibertragung unter Lebenden fiir eine Dauer von 15 Jahren ab Abschluss des
Kaufvertrags zum Eigentumserwerb einrdumen zu lassen. Hierbei ist im Fall der VerauRerung und
Ubertragung an einen Dritten um ein ausschlieBlich in Geld bestehendes Entgelt das von der
Forderungswerberin zu bezahlendem Entgelt, jenes Entgelt, das der Dritte verpflichtend zu
zahlen anbietet. In allen anderen Fallen ist der Verkehrswert zum Zeitpunkt der
Einldsungsanzeige mittels Gutachten eines allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachverstandigen fir Immobilienbewertung zu ermitteln. Dabei ist dem Eigentiimer die
Moglichkeit einzurdumenden den ,Differenzbetrag”, der sich aus dem Vergleich des
urspriinglichen Kaufpreises mit dem Verkehrswert im Zeitpunkt der Einloésungsanzeige der
Forderungswerberin ergibt, an die Forderungswerberin zu leisten. Das Vorkaufsrecht erlischt bei
Leistung des ,Differenzbetrages” durch den Eigentiimer und wird die Einldsungsanzeige damit
unbeachtlich.

§ 27
Ubernahme durch Schenkung oder Kauf

Die Ubernahme von laufenden Férderungsdarlehen von natiirlichen Personen zum aushaftenden

Betrag ist gemall § 7 Bgld. WFG 2018 mit Zustimmung des Landes moglich. Unter nachstehenden

Bedingungen kann natlirlichen Personen im Zuge einer Schenkung oder beim Kauf eines geforderten

Eigentumsobjektes die Zustimmung ein Wohnbauférderungsdarlehen zu Ubernehmen erteilt

werden:

1.

In die Bestimmungen der Zusicherung und des Darlehensvertrages ist im Falle einer
Darlehensiibernahme vollinhaltlich einzutreten.

Alle fir die Prifung der Forderwirdigkeit erforderlichen Unterlagen (z.B. Einkommensnachweise,
Nachweis tiber den dringenden Wohnbedarf, etc.) sind der Foérderstelle in einer angemessenen
Frist vorzulegen.

Allenfalls bestehende Zahlungsriickstande miissen vor Vertragsdurchfiihrung beglichen sein.

Die Foérderwiirdigkeit der zu Ubernehmenden muss gegeben sein. Die vorgeschriebenen
Einkommensgrenzen dirfen nicht Gber- oder unterschritten werden und es muss der dringende
Wohnbedarf gegeben sein. Die Bestimmungen der §§ 4 und 8 sind anzuwenden.

Ist bei Schenkungsvertragen zwischen nahestehenden Personen ein Wohnrecht der bisherigen
Férderungswerbenden vorgesehen, kann auf eine Uberpriifung der Férderwiirdigkeit bis zum
Erldschen des Wohnrechtes verzichtet werden. Die neuen Eigentiimer haben jedoch gegeniiber
dem Land eine Verpflichtungserklarung abzugeben.

Auch wenn in den Schenkungsvertragen keine Schuldibernahme vereinbart ist, hat die
grundbiicherliche Ubernehmerin und der grundbiicherliche Ubernehmer jedenfalls eine notariell
beglaubigte Schuldbeitrittserklarung zum Forderungsdarlehen abzugeben.

Bei Darlehensiibernahmen bei einer Ehescheidung (§ 98 EheG) verbleibt die oder der die
Ehewohnung verlassende Partnerin oder Partner zumindest Ausfallsbiirgin oder Ausfallsbirge,
sofern nicht einer ganzlichen Haftungsentlassung seitens des Landes zugestimmt wird.
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Der Hauptwohnsitz im geforderten Objekt ist innerhalb von sechs Monaten ab Zustimmung von
den Ubernehmenden und diesen nahestehenden Personen zu begriinden

§28
Ubernahme durch Erbschaft

Im Falle einer Rechtsnachfolge aufgrund eines Todesfalles ist eine Ubernahme des
Foérderungsdarlehens gemaR den Bestimmungen des § 7 Bgld. WFG 2018 moglich. § 28 Zif 1 - 4
sind sinngemalk anzuwenden.

Personen, die im Zuge von Verlassenschaftsverfahren Eigentimer von gefdrderten Objekten
werden (und bisher nicht in den Darlehensvertrdgen aufgeschienen sind), wird eine Frist von
zwei Jahren ab Vorliegen eines rechtskraftig vollstreckbaren Einantwortungsbeschlusses
eingerdumt, um entweder bei Vorliegen der Voraussetzungen das Darlehen zu lGbernehmen,
oder das geforderte Objekt an eine beglinstigte Person zu verkaufen oder das laufende
Wohnbaudarlehen zu tilgen, unabhdngig davon ob fiir diese Personen ein laufendes
Wohnbaudarlehen besteht.

Wahrend dieser Frist haben die Darlehensriickzahlungen vertragsgemaR zu erfolgen, es dirfen
mit dem geforderten Objekt keine Gewinne erzielt werden und darf das geférderte Objekt nicht
vermietet werden. Werden diese Auflagen nicht eingehalten oder nach Ablauf der Frist das
geforderte Objekt nicht verkauft oder das Wohnbaudarlehen nicht getilgt wird, wird das
Darlehen gekiindigt.

Bei Ubernahme des Wohnbaudarlehens sind innerhalb von sechs Monaten ab Abschluss des
Verlassenschaftsverfahrens oder ab  Vorliegen einer rechtskraftig  vollstreckbaren
Einantwortungsurkunde von den Erben und den mit ihnen im gemeinsamen Haushalt lebenden
Personen alle Unterlagen vorzulegen, die fiir die Beurteilung der Forderwirdigkeit erforderlich
sind.

Die aufgrund der Erbantrittserklarung grundbiicherliche Eigentimerin oder der grundblicherliche
Eigentlimer des geférderten Objektes hat eine notariell beglaubigte Schuldbeitrittserklarung zum
Férderungsdarlehen zu tibermitteln, sofern eine Ubernahme des Darlehens gewiinscht ist.

Sind laut Einantwortungsbeschluss mehrere Personen erbberechtigt, jedoch nur ein Erbe
Ubernimmt das Wohnbauforderungsdarlehen, ist ein Schuldbeitritt der restlichen Erben
(Liegenschaftseigentiimer) nicht erforderlich.

Der Hauptwohnsitz im geférderten Objekt ist innerhalb von sechs Monaten ab Zustimmung zur
Darlehensiibernahme von den Ubernehmenden und ihnen nahestehenden Personen zu
begriinden.

§29
Entlassung aus der Haftung von Wohnbaudarlehen

Haftungsentlassungen im Zuge von Darlehensiibernahmen durch Schenkung oder Kauf sind
moglich. Im Falle der Zustimmung des Landes zur Ubernahme von laufenden Férderungsdarlehen
treten die Ubernehmenden zur Ganze in den laufenden Férderungsvertrag ein und iibernehmen
diesen mit allen Rechten und Pflichten. Die bisherigen Férderungswerbenden gelten als von der
Haftung zur Ganze entlassen.

Wenn im Zuge einer Scheidung nach § 98 EheG der in der Haftung verbleibende

Forderungswerbende weiterhin im geforderten Objekt den Hauptwohnsitz begriindet hat kann
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die Ausfallsbiirgin oder der Ausfallsbiirge aus der Haftung entlassen werden. Voraussetzung
dafiir ist, dass der aus der Haftung zu Entlassende nicht mehr Eigentimer des geférderten
Objektes ist. Weiters dirfen keine Zahlungsriickstande bestehen.

Eine Haftungsentlassung kann friihestens zwei Jahre nach Erlassung des Scheidungsbeschlusses
bzw. bei Auflésung der Lebensgemeinschaft nach Vorliegen einer schriftlichen Erklarung
beantragt werden.

Bei einer Scheidung nach § 55a EheG ist eine Haftungsentlassung nur dann maoglich, wenn eine
Vereinbarung hinsichtlich der Kreditverbindlichkeiten im Zuge des Aufteilungsverfahrens
geschlossen und der Ausspruch nach § 98 EheG beantragt wurde.

Bei Auflésung der Lebensgemeinschaft und der eingetragenen Partnerschaft sind die
Bestimmungen des Abs. 2 bis 4 sinngemaR anzuwenden.

Eine sofortige Haftungsentlassung ist nur durch Beibringen eines Blirgen moglich.
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VIII. Kiindigungsbestimmungen

§30
Kiindigung

(1) Im Darlehensvertrag sind die Bedingungen und Auflagen festzulegen. Unter Einhaltung einer
Kindigungsfrist von mindestens sechs Monaten wird das zugesicherte Forderungsdarlehen
gemdll & 6 Bgld. WFG 2018 gekiindigt, wenn die Darlehensschuldnerin oder der
Darlehensschuldner nach schriftlicher Mahnung trotz Gewahrung einer angemessenen Frist

1. ohne Vorliegen wichtiger Griinde seinen Zahlungsverpflichtungen aus den Vertragen (iber das
Forderungsdarlehen oder tber sonstige zur Finanzierung des Bauvorhabens aufgenommenen
Darlehen nicht nachkommt, oder

2. ihre oder seine Verpflichtungen oder Bedingungen (Auflagen) der Zusicherung oder des
Schuldscheines (Darlehensvertrages) nicht erfillt,
3. das geforderte Objekt untergeht, oder

4. die Erhaltung des geférderten Wohnraumes unterlasst,

5. ohne Zustimmung des Landes den geforderten Wohnraum zur Ganze oder zum Teil in Rdume
anderer Art umwandelt, sonst widmungswidrig verwendet, vereinigt oder trennt, am
geférderten Wohnraum erhebliche wertmindernde Anderungen vornimmt oder zul&sst,

6. bei Einverleibung eines VerduBerungsverbotes zugunsten des Landes das Eigentum am
geforderten Objekt ohne Zustimmung des Landes durch ein Rechtsgeschéaft unter Lebenden
Ubertragt, oder

7. die zur Benitzung durch die Eigentiimerin oder den Eigentiimer bestimmte Wohnung weder
von dieser oder diesem, noch von ihr oder ihm nahestehenden Personen zur Deckung des
standigen, dringenden Wohnbedarfes verwendet wird, es sei denn, die Wohnungsinhaberin
oder Wohnungsinhaber ist wegen Krankheit, zu Kur- oder Unterrichtszwecken oder aus
zwingenden beruflichen Griinden voriibergehend abwesend,

(o]

. eine geférderte Wohnung ohne Zustimmung des Landes an eine nicht forderungswiirdige
Person weitergibt oder weitervermietet,

9. die Begriindung des Hauptwohnsitzes im geférderten Objekt nicht nachweist. Ebenso ist der
Hauptwohnsitz von nahestehenden Person zu begriinden,

10. die Ehepartnerin oder der Ehepartner, die eingetragene Partnerin oder der eingetragene
Partner gemall EPG oder die Lebensgefdhrtin oder der Lebensgefahrte den geforderten
Schuldbeitritt nicht vorlegt,

11. mehrere geforderte Objekte besitzt,

12. ein gefordertes Eigentumsobjekt zur Ganze oder zum Teil vermietet,

13. nicht innerhalb von sechs Monaten nach Vorliegen aller gesetzlichen und vertraglichen
Voraussetzungen die zur Einverleibung des Eigentums erforderlichen Antrage stellt und die
hierflr notwendigen Urkunden errichtet,

14.bei Rechtsnachfolge die fir die Prifung der Moglichkeit der Darlehensiibernahme
erforderlichen Unterlagen nicht vorlegt, oder

15.den geférderten Wohnraum nicht innerhalb von sechs Monaten nach Erteilung der
baubehordlichen Benlitzungsfreigabe oder nach Abschluss der Sanierungsarbeiten oder nach
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(2)

(3)

(1)

(2)

Rdaumung durch die Vorbenitzerin oder den Vorbeniitzer in Benlitzung genommen hat. Bei
Vorliegen wichtiger Griinde ist eine Erstreckung der Frist moglich.

Bei einem gekiindigten Darlehen kann der noch aushaftende Darlehensbetrag uber
gesonderten Antrag und nach MaRgabe einer abzuschlieBenden Ratenzahlungsvereinbarung
zuriickgezahlt werden:

1. In bis zu 15 Halbjahresraten oder 90 Monatsraten aufgrund darzulegender wirtschaftlicher
Notlage oder

2. Fir einen dariberhinausgehenden Zeitraum, wenn Uberdies gesundheitliche, soziale oder
familidre Griinde geltend gemacht werden.

Eine Kilindigung des Darlehens kann im Todesfall der Foérderungswerberin oder des
Forderungswerbers aufgrund des Ansuchens der Erbinnen oder Erben in sozialen Harteféllen
unterbleiben, sofern mit dem freiwerdenden Objekt kein Gewinn erzielt wird oder dieses von
einer nahestehenden Person weiterhin benutzt wird.

§31
Falligstellung

Das Forderungsdarlehen kann ohne vorangegangene Kiindigung sofort fallig gestellt und

rickgefordert werden, wenn

1. hinsichtlich der verpfandeten Liegenschaft oder eines Teiles der Liegenschaft die Zwangs-
verwaltung oder die Zwangsversteigerung bewilligt wird, oder

2. Uber das Vermdgen der Darlehensschuldnerin oder des Darlehensschuldners der Konkurs
oder das Ausgleichsverfahren eroffnet wird oder die Darlehensschuldnerin oder der
Darlehensschuldner die Zahlung einstellt und schutzwirdige Interessen von
Wohnungsinhaberinnen bzw. Wohnungsinhabern oder kinftigen Wohnungsinhaberinnen
bzw. Wohnungsinhabern durch die Falligstellung nicht gefahrdet werden.
Forderungsdarlehen und Zuschisse sind sofort fallig zu stellen und zurilickzufordern, wenn die

Forderung aufgrund unrichtiger Angaben erwirkt oder sonst wie erschlichen wurde.

§32
Widerruf

Vor Zuzdhlung des Darlehensbetrages kann die Zusicherung widerrufen werden, wenn die

Forderungswerberin oder der Forderungswerber nicht alle fir die Auszahlung vorgesehenen

Bedingungen erfillt.
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IX. Weitere Darlehensbedingungen

§33
Nachweis iiber die Fertigstellung

(1) Das Bauvorhaben ist innerhalb von drei Jahren ab Darlehenszusicherung fertig zu stellen. Eine
Uberschreitung der Frist ist nur auf Antrag in begriindeten Ausnahmefillen méglich.

(2) Die Fertigstellung von Neubauten ist gemdR den Bestimmungen des Bgld. Baugesetzes
nachzuweisen

§34
Eigentumsbeschrankungen

(1) Im Falle der Vergabe von Wohnungen im Wohnungseigentum ist die Anmerkung der
vorbehaltenden Verpfandung gemals § 40 Abs. 2 Wohnungseigentumsgesetz 2002 — WEG 2002
durch Vorlage eines entsprechenden Grundbuchsauszuges (Grundbuchsabschrift) nachzuweisen.

(2) Das Grundbuchsgericht hat auf Antrag der Eigentiimerin oder des Eigentlimers auf der zu
verbauenden Liegenschaft ein Belastungsverbot zugunsten des Landes einzuverleiben. Die
Eintragung ist von der Forderungswerberin oder dem Foérderungswerber vor Einbringung eines
Ansuchens auf Gewahrung einer Férderung nachzuweisen.

(3) Einer Belastung ist zuzustimmen, wenn dies zur Finanzierung des zu férdernden Bauvorhabens
notwendig ist. Die Einwilligung zur Loschung des Belastungsverbotes ist zu erteilen, wenn kein
Ansuchen auf Gewahrung einer Forderung gestellt oder das Ansuchen zuriickgezogen oder
abschlagig erledigt wurde oder das Forderungsdarlehen zuriickgezahlt worden ist.

(5) Wurde eine Férderung zugesichert und grundbiicherlich sichergestellt, so ist auf der Liegenschaft
ein VerauRerungsverbot zugunsten des Landes einzuverleiben.

(6) Ist das VeraulRerungsverbot einverleibt, kann das Eigentum (Baurecht) an der Liegenschaft durch
Rechtsgeschafte unter Lebenden nur mit schriftlicher Zustimmung des Landes Ubertragen
werden.

§35
Mietzinsbildung

Der Mietzins oder das Nutzungsentgelt fiir geférderte Wohnungen und Reihenhauser darf hochstens

die Hohe der Berechnung im Sinne des WGG erreichen, wobei zu berlicksichtigen ist, dass eine
Anrechnung der Tilgungsanteile der Miete im Rahmen der Eigentumsbegriindung vorgesehen ist.

§36
Sonstige Forderungsbedingungen

(1) Die Forderwerberin oder der Forderwerber ist verpflichtet, alle Ereignisse, die eine Abdnderung
gegenliber dem Forderungsantrag oder den vereinbarten Auflagen oder Bedingungen oder eine
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(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Rickforderung des Foérderungsbetrages erfordern wirden, dem Amt der Burgenlandischen
Landesregierung unverziglich bekannt zu geben.

Die Fertigstellung des Bauvorhabens ist unverziglich, langstens jedoch nach 8 Wochen, der
Forderstelle mit allen dafir erforderlichen Unterlagen bekannt zu geben.

Uber den Anspruch aus der Férderungszusicherung kann weder durch Abtretung, Anweisung
oder Verpfandung noch auf irgendeine Weise unter Lebenden verfligt werden. Dieser Anspruch
kann auch nicht von Dritten in Exekution gezogen werden.

Wird ein Antrag von getrenntlebenden Personen eingebracht und eine Scheidung ist nicht
beabsichtigt, so ist jedenfalls der Nachweis Uber die getrennten Wohnsitze sowie eine Erklarung
(Formblatt), die von beiden Ehepartnern unterzeichnet ist, vorzulegen.

Ist eine Scheidung beabsichtigt, ist vorerst der Nachweis Uber die eingereichte Scheidung
vorzulegen. Bei Vorliegen der Scheidungsurkunde (Scheidungsurteil) ist dieses der Foérderstelle
unverziglich zu Gbermitteln.

Wird im Zuge einer Uberpriifung festgestellt, dass ein Ehepartner nach Zusicherung des
Forderungsdarlehens den Hauptwohnsitz im geforderten Objekt begriindet hat und die Trennung
somit aufgehoben ist (s. Abs. 4), hat dieser dem aufrechten Darlehensvertrag durch
rechtsverbindliche Erklarung beizutreten, ansonsten das Darlehen gekiindigt wird.

Andern sich die im geférderten Objekt lebenden Personen oder die Anzahl der Personen im
Vergleich zur Antragstellung (z.B. durch Heirat) haben diese jedenfalls den Hauptwohnsitz im
geforderten Objekt zu begriinden. Die Ehepartnerin oder der Ehepartner, die eingetragene
Partnerin oder der eingetragene Partner gemall EPG sowie die Lebensgefahrten oder der
Lebensgefahrte haben dem aufrechten Darlehensvertrag durch rechtsverbindliche Erkldarung
beizutreten, wenn eine Eigentumsiibertragung erfolgt.
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(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

XI. Schlussbestimmungen

§ 37
Sonstige Bestimmungen

Das Land Burgenland als Forderungsgeber ist gemaR dem Bgld. WFG 2018 ermaéchtigt, alle im
Forderungsantrag enthaltenen sowie die bei der Abwicklung und Kontrolle der Férderung sowie
bei allfdlligen Rickforderungen anfallenden, die Forderungswerbenden betreffenden
personenbezogenen Daten zu verarbeiten.

Das Land Burgenland als Forderungsgeber ist weiters befugt, Daten gemals § 10 Abs. 1 Bgld. WFG
2018 im notwendigen Ausmald zur Erfillung von Berichtspflichten, fir Kontrollzwecke oder zur
statistischen Auswertung an Dritte, die zur Verschwiegenheit verpflichtet sind, zu Gbermitteln.
Das Land Burgenland als Forderungsgeber ist befugt, im Rahmen der Forderungsabwicklung die
ermittelten Daten an die Transparenzdatenbank im Sinne des Transparenzdatenbankgesetzes
2012 — TDBG 2012 zu Ubermitteln und Daten, wenn sie zur Gewahrung, Einstellung oder
Rickforderung des Darlehensbetrages erforderlich sind, aus der Transparenzdatenbank
abzufragen.

§38
Duldungs- und Mitwirkungspflichten

Den Organen des Amtes der Landesregierung, im folgenden Priiforgane genannt, ist das
Betreten des Grundstickes, auf dem sich das geforderte Objekt befindet, zu gestatten.

Die Priiforgane sind ermachtigt in Unterlagen, die fiir die Priifung des zu férdernden Objektes als
notwendig erachtet werden, Einsicht zu nehmen.

Die Priiforgane kénnen die zeitweilige Uberlassung von Aufzeichnungen und Unterlagen
verlangen und haben in diesem Fall deren Aushidndigung der beglinstigten Person(en) zu
bestatigen.

Bei der Prifung hat eine geeignete und informierte Person anwesend zu sein, um Auskinfte zu
erteilen und die erforderliche Unterstiitzung zu leisten.

§39
Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt mit 1. JAnner 2023 in Kraft und ersetzt die Richtlinie 2022, Stand Janner 2022 zur
Forderung der Errichtung von Gruppenwohnbauten, Reihenhdusern und Wohnungen vollinhaltlich

mit Ausnahme der Bestimmungen Uber die Gewahrung von Eigenmittelersatzdarlehen (§37 und §38
der Richtlinie 2022, Stand Janner 2022).

Fiir die Landesregierung:

Landesrat Mag. Heinrich Dorner
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Anhang 1:

Grundsatze fiir die Gewdhrung einer Férderung zur Vermeidung von baulichen Barrieren

Bei der Errichtung von Gebauden ist auf Menschen mit speziellen Bedirfnissen wie dltere Menschen
und Menschen mit Behinderung jedenfalls durch folgende Malnahmen Bedacht zu nehmen:

Der Eingang in das Erdgeschoss muss stufenlos erreichbar sein.

2. Vor Hauseingangstliiren muss eine Bewegungsfliche von mindestens 150 cm Durchmesser
bestehen.

3. Die Hauseingangstiir muss eine nutzbare Durchgangslichte von mehr als 90 cm aufweisen.

4. Erforderliche Tiranschlage sowie Niveauunterschiede von Hauseingangstiiren diirfen nicht
groRer als 2 cm und missen gut Gberrollbar sein. Bei Tiren, an die erhdhte Anforderungen
hinsichtlich Schall- und Warmeschutz gestellt werden, darf der Tiiranschlag nicht groRer als 3 cm
sein.

5. Horizontale Verbindungswege (Gange, Flure) und Vorrdume miussen eine lichte Breite des
Bewegungsraumes von mindestens 120 cm aufweisen. Die lichte Breite darf durch Einbauten und
vorstehende Bauteile nicht eingeengt werden. Unberiicksichtigt bleiben stellenweise
Einengungen von maximal 10 cm auf einer Ldnge von maximal 100 cm (z.B. Pfeiler, Beschlage,
Tiren in geoffnetem Zustand). Am Ende horizontaler Verbindungswege und bei
Richtungsanderungen muss die Bewegungsfliche mindestens 150 cm Durchmesser aufweisen.
Ist bei Stichgdngen die Ausfiihrung der Bewegungsflache von mindestens 150 cm Durchmesser
nicht moglich, so ist zumindest eine Leerverrohrung fir automatische Turoffner vorzusehen.

6. Horizontale Verbindungswege und Vorraume missen grundsatzlich stufenlos ausgefiihrt werden.
Unvermeidbare Niveauunterschiede missen durch Rampen oder durch Personenaufziige
ausgeglichen werden.
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